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Planovaci smlouva — metodické doporuceni

1. UvVoD

Planovaci smlouva je novy pravni institut zavedeny zakonem €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Jedna se o nastroj k zajiSténi spolutcasti na financovani
a vybudovani vefejné infrastruktury jako prfedpokladu pro vefejnopravni rozhodovani v ramci vydavani regulacnich
plani na Zadost a v Uzemnim Ffizeni o umistovani staveb. Souasné ma umoznit investorim iniciativni pfipravu
jejich projektd.

2. CHARAKTERISTIKA A FUNKCE PLANOVACI SMLOUVY
2.1. Vychodiska pravni upravy

Stavebni zakon (dale SZ) v § 66 odst. 2 stanovi, Ze ,0bec nebo kraj mohou podminit vydani requlacniho planu
uzavienim smiouvy o spolutcasti Zadatele na vybudovani nové nebo na Upravach stavajici vefejné infrastruktury
(dale jen ,planovaci smlouva“)".

Podle § 88 SZ stavebni Ufad Uzemni fizeni pferusi také v pfipadé, ze ,zamér klade takové poZadavky na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, Ze jej bez vybudovani pfislusnych novych staveb a zafizeni nebo Upravy
stavajicich nelze realizovat, a zarovefi vyzve Zadatele k pfedloZeni planovaci smlouvy*.

Obsah planovaci smlouvy je uveden v pfiloze €. 13 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti.

Planovaci smlouva mé tedy dvoji uéel a je podkladem:

a) pro vydani regulaéniho planu na zadost (§ 66 SZ),
b) bez kterého nelze ve vybranych pfipadech vydat zadateli uzemni rozhodnuti (§ 83 Sz).

Pro pochopeni funkce planovaci smlouvy pro vy3e uvedené Ucely je nezbytné tyto planovaci smlouvy zafadit do
procesu vydavani regulacniho planu a vydavani tzemniho rozhodnuti, které predurcuji mimo jiné rozdilny zplisob
jejich uZiti a z tohoto vyplyvajici odliSnosti pfi jejich pfipravé a také v jejich obsahu.

2.2. Charakteristika a funkce planovaci smlouvy k requlaénimu planu

Regulaéni plan na zadost je samostatny zvlastni druh regulaéniho planu, ktery je mozné vydat jen tehdy, jestlize
tak stanovi zasady uzemniho rozvoje nebo Gzemni plan, a to jen tehdy, je-li jejich soucasti zadani regulacniho
planu (8 62 odst. 3 SZ).

Z&sady uzemniho rozvoje mohou uloZit ve vybranych plochach nebo koridorech pofizeni regulacniho planu jako
podminku pro rozhodovani o zménach vybranych ploch a koridoru; v tom pfipadé stanovi podminky pro jeho
pofizeni a pro jeho vydani, které jsou zadanim regulaéniho planu (§ 36 odst. 2 SZ).

Uzemni plan mdZe ve vybranych plochach a koridorech uloZit pofizeni reguladniho planu jako podminku pro
rozhodovani o0 zménach v (zemi; v tomto pfipadé stanovi podminky pro jeho pofizeni a pro jeho vydani, které jsou
zadanim regulacniho planu (§ 43 odst. 2 SZ).

Z praktickych divodl pfichazi Castéji v Gvahu regulacni plan na Zadost v ndvaznosti na Gzemni plén, ktery tuto
podminku pro dalsi rozhodovani o zménach Uzemi ve vybrané ploSe ulozi. Dal$i pozornost tohoto textu je
vénovana témto pfipadlm, pfiéemz postup v navaznosti na zasady Gzemniho rozvoje je obdobny.

Pfi sledovani postupu formulace podminek pro vybudovani nové vefejné infrastruktury (nebo Upravy stavajici), je
nezbytné vychézet z obsahu vlastniho Gzemniho pl&nu, a to z nékolika hledisek.




Uzemni plan vzdy pfedevsim stanovi

— koncepci veiejné infrastruktury (§ 43 odst. 1 SZ), kde textova Cast uzemniho planu obsahuje mimo jiné
,koncepci vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umisténi“ [Cast I. odst. 1 pism. d) pfilohy €. 7 vyhl.
¢. 500/2006 Sh.];

— vymezeni ploch a koridor, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu podminkou pro rozhodovani
0 zménach jejich vyuziti a zadani regulacniho planu v rozsahu dle pfilohy €. 9 [€ast I. odst. 2 pism. c) pfilohy
¢. 7 vyhl. €. 50072006 Sb.].

Regulaéni plan v zadani obsahuje mimo jiné

- pozadavky na feSeni verejné infrastruktury dle odst. 1 pism. e) pfilohy €. 9 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.;

- pozadavky na vefejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatreni dle odst. 1 pism. f) pfilohy ¢. 9
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.;

- pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci dle odst. 1, pism. k) pfilohy €. 9 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb.

Smyslem pravni Upravy regulatniho planu na Zadost je vytvofeni podminek pro uritou soutéz
investor(/developeri/zadateli o realizaci Uzemnim planem stanovené zéstavby najedné strané a prevzeti
odpovédnosti a zejména nakladd na pofizeni regulaéniho planu (pfedevSim zpracovani a projednani) témito
investory. Na strané druhé se jedna i o pfevzeti odpovédnosti téchto investorl za zabezpe€eni pomérnych nakladl
na potiebné zainvestovani uzemi.

Cilem planovaci smlouvy k regulaénimu planu tedy je upravit vztahy mezi Zadatelem a obci souvisejici
s realizaci stanovené zastavby, ktera je podminéna vybudovanim zejména vefejné dopravni a technické
infrastruktury.

Vlastni zadost o vydani regulacniho planu pfedpoklada kumulativni spinéni nékolika pfedpokladu, z nichz nékteré
jsou obecné pro vSechny pfipady a nékteré jsou vzdy individualni, odvislé od konkrétnich podminek pfipadu.

Sledovana problematika planovaci smlouvy pak je podminkou individualni, ktera pfichazi v Gvahu v konkrétnim
pfipadé podle potfeby daného uzemi a to tehdy, podmini-li obec (kraj) vydani regulacniho planu uzavienim
smlouvy o spoluuasti Zadatele na vybudovani nové nebo na Upravach stavajici vefejné infrastruktury (§ 66 odst. 2
SZ).

Z analyzy problematiky pozadavk( na uzavieni planovaci smlouvy k Zadosti o vydani regulacniho planu vyplyva
nékolik zasadnich skuteCnosti, které jsou urcujici pro jeji uplatnéni a obsah. PfedevSim jde o rozsah potfebné
vefejné infrastruktury ve smyslu potieby feSeni viastni plochy vymezené pro regulacni plan (tzv. ,vnitini veiejna
infrastruktura®) a potfeby feSeni mimo tuto plochu (tzv. ,vnéjSi vefejna infrastruktura®).

»Vnitini vefejna infrastruktura“ je pfedmétem feSeni viastni plochy vymezené regulaénim planem.

»VNéjSi verejna infrastruktura“ zohleduje v praxi nejCastéji dopravni a technické napojeni této plochy na nové
navrhované (popf. stavajici upravované stavby) mimo tuto vymezenou plochu (pochopitelné v souladu s koncepci
vefejné infrastruktury stanovené uzemnim planem).

Pozn. Nemusi jit jen o napojeni napf. na inZenyrské sité, ale i 0 nové (popf. upravované stavajici) stavby, napr.
vodojemy, COV apod.

Vznik4 otazka, jaké ,Uzemni* pfedpoklady ¢i Iépe jaka ,rozhodnuti“ o umisténi ,vnéjSi vefejné infrastruktury* jsou
nezbytna pro vydani regulacniho planu. Postaci feSeni stanovené uzemnim planem nebo musi byt pfed vydanim
regulaniho planu vydano pfisluSné Uzemni rozhodnuti (samostatny regulaéni plan) pro ,vnéjSi vefejnou
infrastrukturu® anebo Ize toto feSeni zahrnout do pfipravovaného regulaéniho planu?




Odpovéd na vySe uvedenou otazku, jaka forma ,rozhodnuti“ o umisténi vnéjSi vefejné infrastruktury postaci
v konkrétnim pfipadé, zasadnim zplsobem ovliviiuje harmonogram postupu pfipravy a vydani regulacniho planu
a obsah pfipadné planovaci smlouvy. Pfi modelovani jednotlivych moznych pfipadu je tfeba vychazet z podminek
jednotlivych druh( vefejné dopravni a technické infrastruktury, zejména z konkrétnosti feSeni umisténi v uzemnim
planu, z vlastnictvi této infrastruktury, z moznosti majetkopravni pfipravy (véetné pouziti vyvlastnéni), ze zvlatnich
podminek pfislusnych pravnich predpist a v neposledni fadé ze stanovisek dotéenych organu.

Zavérem k této dil¢i otazce lze fici, Ze pouze vyjime¢né bude mozné vydat regulaéni plan na zéakladé ,rozhodnuti
o ,vnéjSi vefejné dopravni a technické infrastruktufe® v Uzemnim planu. Tato vyjime¢na moznost bude omezena
pouze na konkrétni invariantni feSeni umisténi potfebnych staveb. V takovych pfipadech bude mozné s pfislusSnym

vlastnikem vefejné dopravni a technické infrastruktury uzavfit smlouvu véetné dohody o tom, kdo zajisti vydani.

Ve vétsiné pfipadu vSak bude podminkou pro vydani regulacniho planu adekvatni forma Uzemniho fizeni bud
vydanim Gzemniho rozhodnuti o umisténi staveb ,vnéjSi vefejné infrastruktury“ nebo pokud to umozni zadani
regulatniho planu obsazené ve vydaném uzemnim planu, zahrnuti ,vnéjsi vefejné infrastruktury® do feSeni
vlastniho regulaéniho planu, pochopitelné vzdy s pfihlédnutim k povaze véci, charakteru staveb atd. Druhy
uvedeny pfiklad Ize povazovat za vhodngjsi.

Rozhodujici otadzkou problematiky planovaci smlouvy je akt obce (kraje), kterym ,m0ze podminit vydani
regulacniho planu uzavienim planovaci smlouvy* (§ 66 odst. 2 SZ.). Jde o formu tohoto aktu, jeho ,naéasovani*
a obsah, respektive rozsah dottené vefejné infrastruktury a z toho vyplyvajici pfipadné pozadavky na planovaci
smlouvu.

Prvni v Uvahu pfichazejici vyklad vychazi z pravni Gpravy zadani regulacniho planu v textové ¢asti Gzemniho planu
ve smyslu § 43 odst. 2 SZ ve spojeni s § 62 odst. 3 SZ [tj. Cast I. odst. 2 pism. c) pfilohy €. 7 a odst. 1 pism. k)
prilohy €. 9 vyhlasky €. 500/2006 Sb.].

Piesto, Ze pfislusné ustanoveni pfilohy €. 9 citované vyhlasky v obsahu zadani regulacniho planu v ramci
uzemniho planu uziva pojem ,pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu®, Ize odvodit moznost stanoveni
primarniho pozadavku na povinnost uzavieni planovaci smlouvy jako podminky pro vydani regulaéniho
planu jiz pfi vydani uzemniho planu. Tento postup lze oznaCit jako ,pravné korektni‘, nebot dava viem
potencialnim Zzadatellm v potfebném predstihu transparentni rovné podminky. Uvedeny postup by mél byt
jednoznacné prednostné pouzivan a pro vydavani uzemnich plani musi pofizovatel této otazce vénovat zvySenou
pozornost. SouCasné lze z dikce ,pfipadné pozadavky* usuzovat kromé primérni podminky (tj. zakladniho
pozadavku na uzavfeni planovaci smlouvy také na obsahové poZadavky pro navrh planovaci smlouvy Zadatele),
napf-, které konkrétni druhy zejména vefejné dopravni a technické infrastruktury maji byt feSeny.

Druhy postup pfedpokladé stanoveni poZzadavku na planovaci smlouvu pro vydani regulaéniho pldnu samostatné
pfed podanim zadosti o vydani regulaéniho planu, pfipadné v prubéhu fizeni o vydani regulacniho planu. Tento
druhy postup tedy pfichazi v ivahu tehdy, kdyz pfimo v Uzemnim planu poZadavek na uzavfeni planovaci smlouvy
neni obsazen. Stanoveni by mélo byt provedeno pravné relevantnim Ukonem. Stavebni zakon nestanovi v § 66
odst. 2 Zadné podrobnosti pro postup obce, ale Ize dovodit, Ze uvedeny poZadavek by mohl byt formulovan
v (zemné planovaci informaci [§ 21 odst. 1 pism. b) SZ]. Jeji pouziti by vSak mélo vychézet z jiz stanovenych
podminek. Proto se samostatny ukon v této formé muze zdat diskutabilni.

ProtoZe jak subjektem, ktery stanovi podminku planovaci smlouvy (coZ Ize povaZovat za vefejnopravni akt), tak
subjektem, ktery bude smluvni stranou planovaci smlouvy (soukromopravni dvoustranny pravni Gkon) bude obec,
splyvaji zde zejména obsahové poZadavky na planovaci smlouvu s pfedpokladanym vyjednévacim procesem
o navrhu planovaci smlouvy. V této souvislosti Ize konstatovat, Zze obec ma v daném pripadé zvyhodnéné
postaveni. Uréuje povinnost uzaviit planovaci smlouvu a predurcuje jeji predmét.




2.3. Charakteristika a funkce planovaci smlouvy k tzemnimu rozhodnuti

Uzemni rozhodnuti (dale UR) o umistovani staveb vymezuje stavebni pozemky, umistuje stavby na nich véetné
napojeni na vefejnou infrastrukturu a stavovi podminky pro projektovou pfipravu. Pfi posuzovani zdméru Zadatele
jsou (mimo jiné) prioritni poZadavky zdméru na vefejnou dopravni technickou infrastrukturu [§ 90 pism. d) SZ].

Ustanoveni § 88 SZ je specialnim ustanovenim o pferuseni fizeni v pfipadech, kdy stavebni ufad dojde k zavéru,
Ze zamér klade takové poZadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, Ze jej nelze bez vybudovani
pfislusnych novych staveb a zafizeni nebo Upravy stavajicich realizovat, a proto vyzve Zadatele k pfedlozeni
planovaci smlouvy.

Procesni situace Zadatele o vydani Gzemniho rozhodnuti je z tohoto hlediska odliSna od postaveni Zadatele
o vydani regulaniho planu, nebot zékon v Gzemnim fizeni pozaduje predlozeni planovaci smlouvy, tj.
uzaviené planovaci smlouvy (nikoli navrhu). Subjektem rozhodujicim v Uzemnim fizeni je stavebni Ufad, kdezto
smluvni stranou planovaci smlouvy je obec, na rozdil od postupu pfi vydani regulaéniho planu, kdy obec uzavira
planovaci smlouvu a nasledné (resp. souCasné) vydava regulacni plan.

Obsahové se planovaci smlouva k uzemnimu rozhodnuti soustiedi pouze na vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, na rozdil od regulaéniho planu, ktery muze teoreticky zahrnovat i obéanskou
vybavenost a vefejna prostranstvi.

Z povahy Vvéci vyplyva, ze Uzemni rozsah vymezovaného stavebniho pozemku v rdamci uzemniho fizeni bude
zpravidla na rozdil od regulacniho planu prostorové mensi a jednodussi, pokud jde o rozsah vefejné dopravni
a technické infrastruktury. Regulacni plan ma fesit SirSi uzemi, tj. vymezenou plochu komplexné (nicméné je to jen
teoreticky predpoklad a v praxi mize mit UR stejny rozsah jako regulagni plan).

U planovaci smlouvy k izemnimu rozhodnuti pfichazeji pfi stanoveni jeho obsahu v Uvahu pouze pfipady narokd
na vybrané druhy vefejné dopravni a technické infrastruktury, z nichz fada z nich neni a dokonce ani nemuze byt
ve vlastnictvi obce. Obsah takové planovaci smlouvy bude mit spiSe ,,stvrzovaci charakter, bude navazovat
na dohody s jednotlivymi vlastniky infrastruktury, které odsouhlasi obec (bude zde zpravidla absence
pfimého smluvniho zavazku na pinéni vaci obci). Jako pfiklad Ize zejména uvést tzv. ,vyhrazené monopoly
v oblasti energetiky, které maji svou Upravu a také vlastni zvyklosti pfi uzavirdni smluv o pfipojeni na jejich
distribuéni soustavy.

Uplatnéni § 88 SZ predstavuje feSeni urcitého nestandardniho postupu, coz vyplyva jednak z pozadavki na
Zadatele - investora pfi pfipravé stavby a absence vyslovného pozadavku na planovaci smlouvu jiz v rdmci Zadosti
0 vydani zemniho rozhodnuti [§ 86 SZ a vyhlaska €. 503/2006 Sb.].

Prévni Uprava vyZaduje po investorovi, aby ve své zadosti o vydani Gzemniho rozhodnuti vyfeSil pozadavky na
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a pfipojil k této Zadosti doklady a dokumentaci v nésledujicim
rozsahu podle:

— 886 odst. 2 pism. ¢) SZ ,stanoviska viastnik(i vefejné dopravni a technické infrastruktury”,

— §86 odst. 2 pism. d) SZ ,,dokumentaci zaméru",

— § 3 a pfilohy & 3 vyhlasky €. 503/2006 Sb. ¢ast B bod 11. ,stanoviska vlastnikii vefejné a dopravni
infrastruktury, moznosti a zptsoby napojeni stavby vyznacené na situacnim vykrese, které Zadatel pripojuje
k Zadosti",

— pfilohy €. 4 vyhlaSky &. 503/2006 Sb. ¢ast B, bod 1. pism. e) ,moZnosti napojeni na vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu.”, ¢ast C, bod 2. pism. e) ,uvedeni tzemné technickych podminek a podminek
koordinace vystavby zejména z hlediska pfijezdu na stavebni pozemek, pfipadnych prelozek inZzenyrskych siti,




napojeni stavebniho pozemku na zdroje vody a energii a odvodnéni stavebniho pozemku®, ¢ast D, bod
5. pism. b) ,zékres stévajicich inZzenyrskych a dopravnich siti a napojeni stavby na tyto sité s vyznacenim
zpevnénych ploch, ploch komunikaci a ploch zelené”, a Cast E, pism. e) ,stanoviska viastnik( verejné
a dopravni infrastruktury*.

Bez ohledu na zcela zjevnou nesourodost a terminologickou nejednotnost shora citovanych poZadavki Ize
konstatovat, ze zadatel o vydani Uzemniho rozhodnuti nema pfi pfedlozeni Zadosti povinnost predlozit dohodu
s vlastniky vefejné dopravni a technické infrastruktury (pouze stanoviska), natoz planovaci smlouvu s obci.

i

Podle § 88 Sz, ktery ,natvrdo* vyZaduje v uvedenych pfipadech pfedloZeni planovaci smlouvy (chybi slovo ,m0ze
tak, jak je to u regulacniho planu), by bylo zadouci pfi standardnim postupu investora (Zadatele o Uzemni
rozhodnuti) pfipojit k Zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti také planovaci smlouvu. Tim pfedejde realnému riziku
preruseni fizeni podle § 88 SZ pro nedostatek planovaci smlouvy. Svlj vyznam zde mize sehrat Gzemné
planovaci informace o podminkéch vydani Gzemniho rozhodnuti [§ 21 odst. 1 pism. b) SZ].

Obdobné jako u regulacniho planu je jednou ze zasadnich otazek problematiky planovaci smlouvy stanoveni
,uzemné planovacich predpoklad(“ z hlediska rozhodnuti o umisténi pozadovanych novych staveb nebo Uprav
stavajicich staveb vefejné dopravni a technické infrastruktury. Pfi modelovani jednotlivych v Gvahu pfichazejicich
pfipadl bude pochopiteiné rozhodujici, zda se pfedmétny z&mér nachazi v Gzemi s izemnim pldnem nebo
v Uzemi svydanym regulaénim planem nebo v Uzemi bez Uzemné planovaci dokumentace. Pfes moZnou
variabilitu jednotlivych pfipadl je tfeba konstatovat, Ze pro planovaci smlouvu k Gzemnimu rozhodnuti bude
nezbytné, uz jen z hlediska jeji urcitosti a srozumitelnosti, aby Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb pozadované
vefejné dopravni a technické infrastruktury bylo vydano pfed vydanim vlastniho Gzemniho rozhodnuti pro
pozadovany zamér nebo aby v téchto pfipadech bylo vedeno spojené fizeni. Spojené fizeni pfichazi v Gvahu,
pokud to nevyluCuje povaha véci a pokud mize o vydani podmifujiciho Gzemniho rozhodnuti pozadat ,investor
(byt tfeba na z&kladé mandatu od vlastnika dopravni a technické infrastruktury). Jednou z vylu€ujicich podminek
spojeného fizeni véak mize byt pozadavek na majetkopravni vyporadani k pozemkim dotéenym stavbami vefejné
dopravni a technické infrastruktury nebo pfipadné sloZité Uzemni vztahy a vazby anebo ,vyhrazené monopoly*
vlastniki a spravcu vefejné dopravni a technické infrastruktury.

2.4. Soukromopravni povaha planovaci smlouvy

Planovaci smlouva neni, jak vyplyva z povahy véci, vefejnopravni smlouvou ve smyslu § 159 a paragrafl
nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Vefejnopravni smlouvou je v souladu s § 159 odst. 1 spravniho fadu dvoustranny nebo vicestranny pravni Ukon,
ktery zaklada, méni nebo rusi prava a povinnosti v oblasti vefejného prava. Podle § 78 odst. 3 SZ se souhlasem
dotéeného organu muze stavebni Ufad uzaviit s Zadatelem vefejnopravni smlouvu o umisténi stavby, 0 zméné
vyuziti Gzemi a 0 zméné vlivu stavby na vyuziti Gzemi, ktera nahradi Gzemni rozhodnuti. Podle § 116 odst. 1 SZ se
souhlasem dotéenych organi mize stavebni Gfad uzavfit se stavebnikem vefejnopravni smlouvu o provedeni
stavby nebo terénnich Uprav, ktera nahradi stavebni povoleni.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze rozdil mezi planovaci smlouvou a vefejnopravni smlouvou je v subjektech
i v obsahu. Pokud tedy je ,funkci“ planovaci smlouvy zajistit jistou regulaci vystavby v (zemi a financovani vefejné
infrastruktury nejen ze strany obci, ale i jinych subjektl (investord), pak funkci vefejnopravni smlouvy ve smyslu
vySe uvedenych ustanoveni stavebniho zakona je nahradit Gzemni rozhodnuti, resp. stavebni povoleni.

Je nutno poznamenat, ze je diskutabilni, zda by stavebni Gfad jako spravni ufad vykonavajici pfenesenou
pusobnost na Useku Gzemniho planovani a stavebniho fadu mohl byt G¢astnikem smlouvy, resp. zda ma pro
uzavfeni takové smlouvy potfebnou pravni subjektivitu. Stavebni Gfad je sou€asti obecniho Ufadu. Obecni Ufad je
organem obce. Ztoho vyplyva, Ze platnost kombinovanych vefejnopravnich a planovacich smluv uzavienych
stavebnim Ufadem by mohla byt zpochybfiovana, proto kombinaci planovaci a vefejnopravni smlouvy nahrazujici
uzemni rozhodnuti, ktera se zde pro proces budovani vefejné infrastruktury logicky nabizi, neni mozno doporuit.

Jednoznacné Ize tudiz konstatovat, Ze planovaci smlouva je soukromopravni povahy.




3. SUBJEKTY, OBSAH A FORMA PLANOVACI SMLOUVY
3.1. Subjekty planovaci smlouvy

Smluvnimi stranami planovaci smlouvy jsou Zadatel o pofizeni regulaéniho planu nebo o vydani uzemniho
rozhodnuti a obec nebo kraj, s nimiz ma byt planovaci smlouva uzaviena. Zadatelem mize byt jak fyzicka osoba,
popf. podnikajici fyzicka osoba nebo osoba pravnicka. Na tyto osoby se vztahuji obecna ustanoveni o pravni
subjektivité osob podle obCanského zakoniku, resp. obchodniho zakoniku a u jednotlivych druhi pravnickych osob
poZadavky na zpusob jejich jednani a rozhodovani.

Obci nebo krajem se rozumi vefejnopravni korporace ve smyslu zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu, a zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjSich
pfedpist. V pfipadé statutarnich mést, kde se za obec povazuje zpravidla mésto jako celek, zejména
s pfihlédnutim k nakladani s majetkem obce, pfipadné mohou byt méstské ¢asti zmocnény k uzavfeni planovaci
smlouvy jménem mésta. Pro rozhodovani obci (krajd) plati obecna pravni Uprava podle zakona o obcich (krajich),
zejména jde o pfisluSnost zastupitelstva obce (kraje), nebo rady obce (kraje) ke schvalovani jednotlivych tkond.
S ohledem na zvIastni pfislunost pfi vydavani regulacniho planu pfichazi v Gvahu schvalovani planovaci smlouvy
pfisluSnym zastupitelstvem. Pokud by planovaci smlouva méla pouze ,stvrzovaci“ charakter, tedy v jejim obsahu
by nedochazelo zejména k nakladani s majetkem obce, postacilo by ke schvaleni planovaci smlouvy rozhodnuti
rady obce (kraje).

3.2. Obsah planovaci smlouvy

Zakladni obsah planovaci smlouvy stanovi pfiloha €. 13 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a o evidenci tzemné planovaci ¢innosti. Z obecného hlediska nelze
tvrdit, Ze v8echny pozadavky citované pfilohy pfedstavuji podstatné néleZitosti planovaci smlouvy. PoZadavky
pfilohy €. 13 k uvedené vyhldSce se nevztahuji ke standardni pléanovaci smlouvé, ale feSi mozné varianty
s ohledem na rozli€na vychodiska v Uvahu pfichazejicich pfipadl. To znamena, Zze nékteré poZadavky budou
uvedeny vzdy (zejména pod pism. a) — d), k) a jiné budou podle konkrétni situace vybrany (zejména uvedené pod
pism. e) —j), ) - n). Z tohoto hlediska ma obsah planovaci smlouvy podle pfilohy €. 13 ve variantnich poZadavcich
spiSe metodickou povahu.

Pfiloha €. 13 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., kterd stanovi ,Obsah planovaci smlouvy*, pfedurCuje nalezitosti névrhu
takové smlouvy. Nalezitosti navrhu planovaci smlouvy jsou formainé stanoveny taxativné v navaznosti na
ustanoveni § 18 odst. 2 citované vyhlaSky (viz formulace ,navrhu planovaci smlouvy, jejiz obsah je stanoven
v pfiloze ¢ 13“ a ,navrh planovaci smlouvy obsahuje:"). Jak jiz bylo shora uvedeno, nemaji pozadavky pfilohy
€. 13 stejny charakter a v ramci jeji variantni ¢asti, podle které jsou stanoveny v navaznosti na zplisob vybudovani
vefejné infrastruktury formy spoluucasti Zadatele na jejim vybudovani nebo jejim financovani. Na to pak navazuiji
pozadavky a podminky, které je nutno formulovat v konkrétnim obsahu planovaci smlouvy podle vychozi situace
konkrétniho pfipadu.

Kromé identifikace smluvnich stran musi kazda planovaci smlouva definovat dotCenou vefejnou infrastrukturu
vCetné jejich zmén nebo narokd na vybudovani nové vefejné infrastruktury ve smluvné stanoveném Uzemi. Tato
definice miZe vychazet z konkrétnich (dajli, a to informace o stavajici vefejné infrastrukture, napf. z tzemné
analytickych podkladi nebo z konkrétnich vysledk( prizkumu provedeného v ramci pfipravy regulaéniho planu
nebo dokumentace pro vydani Gzemniho rozhodnuti. Ztoho vyplyva, Ze tyto informace musi byt potvrzeny
pfisluSnymi vlastniky vefejné infrastruktury (tak, jak je pozadovano v obsahu regulaéniho planu, v Zadosti o vydani
Uzemniho rozhodnuti, v dokumentaci pro vydani Gzemniho rozhodnuti).

Podle zplsobu vybudovani vefejné infrastruktury a podle formy spolutcasti zadatele pak v obsahu planovaci
smlouvy jsou upraveny jednotlivé zavazky k realizaci této spoluiéasti a podle toho se vytvafi pfislusny typ




planovaci smlouvy. U kazdého druhu vefejné infrastruktury maze byt forma spolutcasti rozdilna. Zakladni schéma
pfedstavuje:

— finanéni podil zadatele ve vysi 100 %, tzn. pIné financovani vefejné infrastruktury realizované jejim vlastnikem
(stavebnikem) ze strany Zadatele;

— finanéni podil Zadatele pfi spolufinancovani vefejné infrastruktury realizované jejim vlastnikem (stavebnikem);

— finanéni podil budouciho vlastnika vefejné infrastruktury realizované Zadatelem (stavebnikem);

— realizaci vefejné infrastruktury Zadatelem (stavebnikem) na jeho naklady a pfevod na budouciho vlastnika.

Na zakladé volené formy spolutasti musi planovaci smlouva obsahovat stanoveni finanéniho podilu Zadatele,
obce, kraje, statu nebo dalich osob na takové vefejné infrastruktufe. Jak vyplyva z kontextu, pouZitym terminem
,Stat* a ,dalsi osoby* je tfeba rozumét situaci, kdy tyto subjekty sice nejsou smluvnimi stranami planovaci smlouvy,
ale Zadatel s nimi jiz uzavfel pfislusné smlouvy o té Casti vefejné infrastruktury, kterou tyto subjekty vlastni,
spravuiji nebo investuji (napf. silnice, energetické rozvodné sité, plynarenské zafizeni) a obec v planovaci smlouvé
tyto skute¢nosti konstatuje a tim je ,stvrzuje®, souhlasi s rozvojem uzemi podle téchto smluv. Timto zplsobem
obec zéroven realizuje urcitou kontrolni a koordinacni funkci vystavby v Uzemi. Teoreticky je mozné i situace, kdy
sama obec jiz bude mit uzavieny ,podmifiovaci‘ smlouvy s pfisluSnymi viastniky (stavebniky) zejména technickée
infrastruktury a v planovaci smlouvé bude fesit pfipadné néroky na Zadatele na pfispévek obci.

Planovaci smlouva tedy musi definovat zavazek smluvnich stran obsahujici vysi finanéniho podilu na realizaci
dotéené verejné infrastruktury a zplsob jejiho vybudovani. VySe finanéniho podilu obce (kraje) na jedné strané
a Zadatele na druhé strané neni uréena zadnym predpisem, je véci dohody smluvnich stran pravé v planovaci
smlouveé. Lze si tedy, jak shora uvedeno, pfedstavit pfipad pIného financovani jen jednou ze smluvnich stran nebo
spolufinancovani podle urcitého ,kli¢e". Stanoveni tohoto klice pak pfedstavuje zejména pfi postupné realizaci
jednotlivych staveb nejvétsi problém a muze byt pficinou urcitych ,nespravedinosti‘ pro prvni investory.

Vefejna infrastruktura mize byt podle planovaci smlouvy v zakladnim schématu vybudovana bud obci jako
stavebnikem nebo Zadatelem jako stavebnikem. V prvnim pfipadé finanéni podil Zadatele bude pfedstavovat
pfispévek na obecni investici, ktera bude vybudovana v rezimu zakona €. 137/2006 Sb., o vefejnych zakazkach,
ve znéni pozdéjSich predpisu. Opacnym pfipadem bude vybudovani vefejné infrastruktury Zadatelem, kterému
mUze pfispét na vybudovani vefejné infrastruktury obec, anebo vybudovani pouze Zadatelem na jeho naklad. On
pak pfedmétnou stavbu vefejné infrastruktury pfevede do vlastnictvi obce.

V pfipadé vybudovani vefejné infrastruktury obce musi planovaci smlouva dale obsahovat zavazek Zadatele
k vyuziti vefejné infrastruktury v dohodnutém rozsahu a terminu. Bez ohledu na jiné souvislosti je u provozu
uréitych druhu vefejné infrastruktury (zejména vodovodU a kanalizace) rozhodny zpusob a mira jejiho vyuziti, ktera
podminuje naklady na provoz a podil jednotlivych investorl na Uhradé téchto nakladi.

Planovaci smlouva také musi obsahovat zavazek Zadatele provést nezbytna opatfeni na pozemku, zabranujici
ohrozeni vefejnych zajm0 v pfipadé, Ze nedojde k realizaci navrhovaného zaméru v dohodnutém rozsahu a Case.
Jednd se o opatfeni souvisejici zejména s odstoupenim od smlouvy nebo porusenim zavazk( Zadatele
v pfipadech realizace staveb podle regula¢niho planu, kdy ve vymezené ploSe zistane uréita rozestavénost nebo
nedostavénost vefejné infrastruktury, kterd mize ohroZovat vefejné zajmy.

Velmi dalezitym poZadavkem na obsah planovaci smlouvy je poZadavek na harmonogram realizace navrhovanych
zmén v Uzemi podle regulacniho planu nebo Uzemniho rozhodnuti v navaznosti na terminy potfeby zmén stavajici
vefejné infrastruktury nebo vybudovani nové vefejné infrastruktury. Cilem je koordinace staveb Zadatele a staveb
vefejné infrastruktury. Planovaci smlouva dale musi obsahovat zaruky smluvnich stran krealizaci vefejné
infrastruktury podle regula¢niho planu nebo Gzemniho rozhodnuti v dohodnutych terminech.

Planovaci smlouva méa rovnéz obsahovat zaruky Zadatele k zajisténi jeho zavazku, napf. sloZeni finanéni Castky,
bankovni zaruky nebo zastavy. Pljde zejména o zajiSténi zavazku zadatele bud k vybudovani pfislusné verejné
infrastruktury, nebo z&vazku k Uhradé finan¢niho podilu na jejim vybudovani.




Samostatnou otazku predstavuje feSeni majetkopravnich vztahl k pozemkdm pro vystavbu vefejné infrastruktury.
Podle zpusobu jejiho vybudovani (napf. obci nebo zadatelem) musi planovaci smlouva obsahovat zavazek prevzit
pozemky urCené k realizaci verejné infrastruktury s vyjimkou pozemki, u kterych k realizaci vefejné infrastruktury
postacuje zfizeni vécného biemene.

Planovaci smlouva dale musi obsahovat zavazek k pfevzeti a provozovani vefejné infrastruktury, pokud neni
pfilohou planovaci smlouvy smlouva zajistujici pfevzeti a provozovani vefejné infrastruktury tfeti osobou. Jedna se
zejména o pfipady zpusobu vybudovani vefejné infrastruktury Zadatelem a zavazek k prevzeti a provozovani obci.
K tomu bude jisté vhodné dopracovat podminky tohoto pfevzeti véetné zpusobu kontroly pfipravy a provadéni
stavby ze strany obce.

K navrhu planovaci smlouvy se pfiklada dokumentace a doklady uvedené v pfiloze €. 13 vyhlaSky €. 500/2006 Sb.
Poznamka:

K uvedené priloze je tfeba uvést, Ze vyhlaSka nestanovi Zadné dalSi podrobnosti, které by, zejména
u dokumentace a odborného odhadu, byly pro aplikaci Z&douci. Z povahy véci a s pfihlédnutim ke dvéma ucelim
planovaci smlouvy vyplyva, Ze dokumentace by méla byt v pfipadé regulacniho planu zpracovana minimalné
v podrobnosti dokumentace pro vydani tzemniho rozhodnuti, protoZe regulacni plan vZdy nahrazuje tzemni
rozhodnuti o umisténi staveb verfejné dopravni a technické infrastruktury. Odborny odhad by pak mél zase
splfiovat minimalné poZadavky na stanoveni pfedpokladané hodnoty verfejnych zakazek na stavebni préce,
pfipadné na sluzby (projektovou ¢innost).

3.3. Forma planovaci smlouvy

Podle okolnosti konkrétniho pfipadu jako smluvni typy pfipadaji v Uvahu smlouvy nepojmenované, smlouvy
o sdruzeni podle § 829 a paragrafl nasledujicich obfanského zakoniku, smlouvy o dilo, smlouvy mandatni,
0 zprostifedkovani véci a o obstarani véci a jejich pfipadné kombinace. VSechny tyto typy smluv musi pak naplnit
,povinny obsah“ planovaci smlouvy tak, jak jej stanovi pfiloha €. 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Z praktického hlediska bude nejpouzitelnéjsi formou nepojmenovana smlouva.

Planovaci smlouva, jak jiz bylo uvedeno, neni vefejnopravni smlouvou, zaklada prava a povinnosti v reZimu
soukromého prava, neni tedy pfezkoumatelna v ramci spravniho fizeni nebo postupem podle zakona ¢&. 150/2002
Sb., soudni Fad spravni, ve znéni pozdéjSich predpist. Spory z takové smlouvy feSi soud na navrh zalobce
v ob¢anském soudnim fizeni podle obecnych ustanoveni zakona €. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, ve znéni
pozdéjSich pfedpist - Zaloba o ur€eni obsahu zavazku, Zaloba na spinéni povinnosti.

4. DRUHY VEREJNE INFRASTRUKTURY

Pravni definice pojmu vefejna infrastruktura a jeji Clenéni je obsazena v § 2 odst. 1 pism. k) stavebniho zakona
a lze ji tudiz ocitovat nasledné:

,Vefejnou infrastrukturou se rozumi pozemky, stavby, zafizeni, a to:

1. dopravni infrastruktura, napfiklad stavby pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest, leti§t a s nimi
souvisejicich zafizeni;

2. technicka infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického
vybaveni, napfiklad vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby a zafizeni pro nakladani
s odpady, trafostanice, energetické vedeni, komunikacni vedeni vefejné komunikacni sité a elektronické
komunikacni zafizeni vefejné komunikacni sité, produktovody;

3. obcanské vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouZici napfiklad pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluZby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva;

4. vefejné prostranstvi,

zfizované nebo uZivané ve vefejném zajmu.*




Jak vyplyva z § 2 odst. 1 pism. I) SZ, jen Cast této vefejné infrastruktury muze byt zaroven vefejné prospésnou
stavbou. Verejné prospésnou stavbou je stavba pro vefejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo ochrané
Uzemi obce, kraje nebo statu, vymezena ve vydané uzemné planovaci dokumentaci. Pouze pro uskute¢néni
takové vefejné prospésné stavby je pfipadné mozno docilit vyvlastnéni prav k pozemkim a stavbdm
u vyvlastfiovaciho Ufadu, a to je$té se zlizenim na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu [§ 170 odst. 1
pism. a) SZ].

Za vefejnou infrastrukturu je tfeba povazovat i jeji prelozky. Napf. podle § 47 zakona ¢.458/2000 Sb.,
o0 podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakon
(energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist, pfelozkou zafizeni pfenosové soustavy a zafizeni distribu¢ni
soustavy se rozumi dil¢i zména trasy vedeni nebo premisténi nékterych prvki tohoto zafizeni. Pfelozku zafizeni
pfenosové soustavy a zafizeni distribucni soustavy zajiStuje jeho vlastnik na naklady toho, kdo potfebu pfelozky
vyvolal. Vlastnictvi zafizeni pfenosové soustavy a zafizeni distribu¢ni soustavy po provedeni prelozky se neméni.

Za vefejnou infrastrukturu se tedy ve smyslu této definice nepovaZuji pfipojky (napf. elektrické, vodovodni,
kanalizaCni). Napf. podle § 2 odst. 2 pism. a) bod 3. energetického zékona ,elektrickou pfipojkou je zafizeni, které
zacin odbocenim od spinacich prvki*“. Déle dle téhoZ § 2 pism. b) bod 13. ,plynovodni pfipojkou je zafizeni
zaCinajici odbocenim z distribuéni soustavy a ukoncené pred hlavnim uzavérem plynu, za nimz pokracuje odbérné
plynové zafizeni zakaznika®“.

Obec nebo kraj nemohou podminovat vydani regulaéniho planu planovaci smlouvou, ktera by obsahovala
jiné investice, nez vefejnou infrastrukturu. Pokud se jednd o vyzvu stavebniho Ufadu Zadateli o Uzemni
rozhodnuti k predlozeni planovaci smlouvy ve smyslu § 88 stavebniho zakona, pak jejim pfedmétem mize byt
pouze Cast vefejné infrastruktury, a to jen dopravni a technicka infrastruktura, nebot pouze tato Cast je zde
taxativné vyjmenovana.

U nékterych Casti vefejné infrastruktury zviastni zakony stanovi, Ze mohou byt ve vlastnictvi jen nékterych osob
(tzv. vyhrazené vlastnictvi).

Napfiklad § 9 odst. 1 zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisU, stanovi,
Ze vlastnikem dalnic a silnic je stat. Vlastnikem mistnich komunikaci je obec, na jejimz Uzemi se mistni
komunikace nachazeji. Z toho vyplyva, Ze napf. obec se muze zavazat v planovaci smlouve, Ze zajisti za
pfispévek zadatele vybudovani mistni komunikace, nebot obci ze zékona svéd¢i vlastnictvi této komunikace.
Nemdze se v3ak pouze planovaci smlouvou zavazat k takovému zavazku u dalnice nebo silnice I. tfidy, nebot tam
je vyhrazeno vlastnictvi ze zakona pro stat. Takovy zavazek musi fesit samostatna smlouva.

Obdobna situace vznikd u energetickych podnikd, tj. subjektl, podnikajicich v energetickych odvétvich
(elektroenergetika, plynarenstvi a teplarenstvi), nebot stavajici energetické soustavy v jejich vlastnictvi se budou
pravidelné novymi zaméry zadatelu rozSifovat. Proto se nékdy nazyvaji tyto subjekty ,vyhrazenymi monopoly“. Je
tfeba poznamenat, Ze jiz pfed 1. 1. 2007, tj. pfed ucinnosti stavebniho zakona, tyto subjekty uzaviraly obdobu
individuélni ,planovaci smlouvy* — smlouvy o podminkach budouciho pfipojeni podle energického zékona.
Napfiklad § 10 vyhlasky €. 51/2006 Sb., o podminkach pfipojeni k elektrizacni soustavé, upravuje uzavirani smluv
mezi energetickymi podniky a Zadateli o podilu Zadateli (Zadatele) na nakladech spojenych s pfipojenim a se
zajisténim pozadovaného rezervovaného piikonu nebo vykonu. Planovaci smlouva s obci tedy nem(ze obsahovat
zavazek obce vybudovat ¢ast takové soustavy, ale musi podle pfilohy &. 13 vyhlasky &. 500/2006 Sb. obsahovat
jako pfilohu dohodu s takovymi ,vyhrazenymi monopoly*“. Takovou dohodu tedy uzavira Zadatel podle uvedeného
pfikladu s energetickymi podniky.

Vodovody a kanalizace jsou &asti vefejné infrastruktury, ktera nema ani zakonem vyhrazené vlastnictvi, ani neni
tzv. ,vyhrazenym monopolem®. Uprava jejich vlastnictvi a provozovani je variantni a odvisi od vlastnictvi obce pres
sdruZeni obci €i jiné typy privatnich subjektd.
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5. PRAVNi UPRAVA VYBRANYCH DRUHU VEREJNE INFRASTRUKTURY
5.1. Verejny charakter dopravni a technické infrastruktury

Stavebni zakon predpoklada, ze planovaci smlouva bude uzivana pro vybudovani nové &i Upravy stavajici vefejné
infrastruktury. V pfipadé Uprav této infrastruktury nevznika pochybnost, jde-li skutené o vefejnou infrastrukturu.
V pfipadé budovani nové infrastruktury je tfeba vzdy nejprve vyfesit otdzku, zda-li se skutené jedna o verejnou
infrastrukturu.

Z hlediska technického provedeni navrZené infrastruktury, patrného ze stavebni dokumentace, nemusi byt
z rozdili napfiklad u obsluzné komunikace patrné, jedna-li se o mistni komunikaci ¢i o ucelovou komunikaci
podle pravni Upravy vefejné infrastruktury tykajici se pozemnich komunikaci, kterd je obsazena v zakoné
€.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdgjSich predpist. Podle § 2 tohoto zakona se pozemni
komunikaci rozumi dopravni cesta urCena k uziti silninimi a jinymi vozidly a chodci, véetné pevnych zafizeni
nutnych pro zajisténi tohoto uZiti a jeho bezpeénosti.

Zejména u dopravni infrastruktury je tfeba v prvé fadé zkoumat tuto otazku podle platné Uzemné planovaci
dokumentace. Neni-li to patrné anebo pro pfedmétné (zemi Uzemné planovaci dokumentace neexistuje, je tfeba
ovéfit, jestli navrzenou komunikaci chce vibec obec prevzit. Tyto situace vznikaji nékdy v tzv. satelitech se vSemi
dusledky na pfistupnost, tedy dopravni obsluhu (znamé pfiklady instalace zavory), zajisténi sjizdnosti, osvétleni,
pfijezdu vozidel hasi¢l, zachranné sluzby apod.

V pfipadé energetické infrastruktury tento problém zpravidla nevznikd. Je to dano jednak tim, Ze v zékoné
¢. 458/2000 Sh., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a 0 zméné nékterych
zakon( (energeticky zakon), ve znéni pozdgjSich pfedpisu, je tato problematika feSena. Prakticky je pak vzdy
feSen pfislusSnymi ustanovenimi smlouvy o pfipojeni k distribu¢ni soustavé a definici ,odbérného mista®“.

Pii feSeni otazky vefejného charakteru technické infrastruktury vodovodi a kanalizaci je tfeba vychazet ze
zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné nékterych zakonl (zakon
o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdgjSich predpisl. Vefejnou Casti této infrastruktury je vSe kromé
pfipojek definovanych v § 3 citovaného zakona.

5.2. Spole¢na majetkopravni problematika

Z hlediska soucasné praxe se jevi jako vyznamné otazky majetkopravni. Jde nejen o viastnictvi té které vefejné
infrastruktury, ale i o vlastnictvi pozemku, na nichz je vefejna infrastruktura budovana, popf. o prava k témto
pozemk(m umoznujici stavby vefejné infrastruktury. Jedna se o pozemni komunikace a prakticky o vSechny
rozvodné sité (vefejné fady) uvedené v pfedchozim textu a dale Casto o kabelové sité elektronickych komunikaci.
Z hlediska realizace a nasledného provozovani je otazka vlastnictvi dot€enych pozemku velmi dulezita.

V pfipadé mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi jde bud o realizaci této infrastruktury investorem na
pozemcich obce anebo o pfevod vybudované infrastruktury véetné pozemku na obec.

Pro sité energetickych zafizeni, vodovody, kanalizace a kabelova vedeni elektronickych komunikaci se zpravidla
feSi zfizeni vécnych biemen jak na pozemcich obce, tak i na pozemcich soukromych vlastnikd. U téchto vlastniku
pfichazi v (vahu i varianta, Ze je infrastruktura urena pro né anebo ji tito vlastnici na svych pozemcich trpi.

Samostatnou problematiku tvofi Fe$eni majetkopravnich predpokladdi u pozemki ve viastnictvi Ceské republiky
(spravé organizacnich slozek statu, s pravem hospodafeni Pozemkového fondu CR apod.).

Pro ziskani vlastnickych nebo jinych vécnych prav k pozemkidm potfebnych pro stavby vefejné dopravni
a technické infrastruktury pfichazi v Gvahu institut vyvlastnéni. Pro pfipravu planovaci smlouvy je vyznamné vyfesit
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v pfipadé nemoznosti dosahnout potfebnych prav dohodou, postaveni zadatele o vyvlastnéni v ndvaznosti na titul
pro vyvlastnéni (napfiklad u ,vyhrazenych monopoll* v oblasti energetiky to mohou byt pfislusni provozovatelé
distribuénich soustav, v pfipadé pozemnich komunikaci stat nebo Uzemni samospravy podle kategorie pozemni
komunikace).

6. PLANOVACi SMLOUVA VZHLEDEM K POSTAVENI OBCE, HOSPODARENI § MAJETKEM OBCE
A ZADAVANI VEREJNYCH ZAKAZEK

Pravni Uprava postaveni obce je obsaZena vzakoné €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjSich predpisU.

Podle § 1 az § 3 vySe uvedeného zakona je obec zakladnim Uzemnim samospravnym spoleéenstvim ob&anu; tvofi
uzemni celek, ktery je vymezen hranici Uzemi obce. Obec je vefejnopravni korporaci, mé vlastni majetek. Obec
vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost z téchto vztahl vyplyvajici. Obec peduje
0 vestranny rozvoj svého Uzemi a o potfeby svych ob&and; pfi pInéni svych tkolt chrani téZ vefejny zajem. Podle
§ 5 zakona obec je samostatné spravovana zastupitelstvem obce; dal$imi organy obce jsou rada obce, starosta,
obecni Ufad a zvlastni organy obce.

Planovaci smlouva je stavebnim zakonem koncipovana jako institut soukromého prava, proto obec jako
smluvni strana planovaci smlouvy vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost
z téchto vztahu vyplyvajici.

Vzhledem k tomu, ze obec je ze zakona povinna peCovat o vSestranny rozvoj svého Uzemi a o potieby svych
obCanl a pfi pInéni svych Ukold chrénit téz vefejny zajem, musi zohlednit tato kriteria v procesu uzavirani
planovaci smlouvy. Obec vystupuje vzhledem k Zadateli jako rovnopravny subjekt planovaci smlouvy,
nemuze tedy jednostranné ulozit zadateli povinnost k uzavreni smlouvy o jednostranné uréeném obsahu.
Obdobné ani Zadatel nema pravni narok vuci obci na uzavreni planovaci smlouvy o jim uréeném obsahu.

Pokud tedy nedojde k uzavfeni planovaci smlouvy na zakladé konsensu obou smluvnich stran, stavebni zakon
nezaklada moznost domahat se zalobou vydani rozsudku ukladajiciho prohla$eni vile nahrazujici toto prohlaseni.

Pokud vSak Zadatel poda obci navrh na uzavfeni planovaci smlouvy o takovém obsahu vefejné infrastruktury, ktery
vyhovi i vlli obce a jejim ukolim podle zakona o obcich a cill a Ukol( uzemniho planovani, neméa obec racionalni
davod uzavfeni planovaci smlouvy odmitnout. Signalizované potize v praxi vznikaji pfedevsim u planovacich
smluv ,stvrzovaciho charakteru®, kdy obce jsou necinné a poukazuiji na nedostatek ddvodu pro jejich uzavreni,
kdyz zadatel méa uzavieny zvlastni smlouvy, a to napf. s provozovateli distribuénich energetickych soustav.

Pravni Uprava hospodareni s majetkem obce je upravena v § 38 a paragrafech nasledujicich zakona o obcich.

Majetek obce musi byt vyuzivan ucelné a hospodarné v souladu s jejimi zajmy a ukoly vyplyvajicimi ze zakonem
vymezené pUsobnosti. Obec je povinna pecovat 0 zachovani a rozvoj svého majetku. Obec nesmi ruéit za zavazky
fyzickych osob a pravnickych osob vyjma pfipadl v zakoné uvedenych. Obec je povinna chranit svij majetek pred
neopravnénymi zasahy a v€as uplatiovat pravo na nahradu Skody a pravo na vydani bezdlvodného obohaceni.
Obec je povinna trvale sledovat, zda dluznici véas a fadné pini své zavazky, a zabezpelit, aby nedoSlo
k promi€eni nebo zaniku z nich vyplyvajicich prav.

Pro pfipravu a uzavirani planovaci smlouvy je vyznamne, Ze pokud podmifiuje zakon platnost pravniho ukonu
obce pfedchozim zvefejnénim, schvalenim nebo souhlasem, opatfi se listina osvédCujici tento pravni dkon
doloZkou, jiz bude potvrzeno, ze tyto podminky jsou splnény. Pravni Ukony, které vyZaduiji schvaleni zastupitelstva
obce, popfipadé rady obce, jsou bez tohoto schvéleni od poCatku neplatné.
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Zastupitelstvo obce rozhoduje podle § 84 a paragrafi nasledujicich zakona o obcich ve vécech patficich
do samostatné pusobnosti obce. Do samostatné pUsobnosti obce patfi zaleZitosti, které jsou v zajmu obce
a ob&anu obce, pokud nejsou zakonem svéfeny krajum nebo pokud nejde o pfenesenou plsobnost organd obce
nebo o pusobnost, ktera je zvladtnim zékonem svéfena spravnim Ufadim jako vykon stéatni sprévy, a dale
zaleZitosti, které do samostatné plsobnosti obce svéfi zakon. Zastupitelstvu obce je vyhrazeno mimo jiné
schvalovat program rozvoje obce, schvalovat rozpoCet obce a zavére¢ny ucet obce, zfizovat trvalé a doCasné
penézni fondy obce, vydavat obecné zavazné vyhlaSky obce, rozhodovat o spolupraci obce s jinymi obcemi
a o formé této spoluprace.

Pfi pfipravé a uzavirani plédnovaci smlouvy je tfeba podle jejiho obsahu respektovat, Ze zastupitelstvu obce je
vyhrazeno rozhodovani o stanovenych majetkopravnich ukonech, a to zejména: nabyti a pfevod nemovitych véci
z majetku obce, uzavfeni smlouvy o sdruzeni a poskytovani majetkovych hodnot podle smlouvy o sdruZeni, jehoZ
je obec ucastnikem.

Zakon o obcich vyslovné nefesi, ktery organ obce je pfislusny k uzavreni planovaci smlouvy a ani stavebni zakon
vyslovné nefesi otazku smluvniho typu, kterym se ma realizovat obsah této smlouvy tak, jak je stanoven v pfiloze
¢. 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Podle obsahu planovaci smlouvy a pfislusnosti ke schvalovani ukonl obce pfichazi
v Uvahu ve vétSiné pfipadl zastupitelstvo obce a v pfipadé planovacich smluv ,stvrzovaciho charakteru pak rada
obce.

Pravni Uprava zadavani vefejnych zakazek je stanovena v zakoné ¢&. 137/2006 Sb., o vefejnych zakéazkach, ve
znéni pozdgjSich pfedpisu.

Podle § 7 vySe uvedeného zakona je vefejnou zakdzkou zakézka realizovand na zakladé smlouvy mezi
zadavatelem a jednim ¢i vice dodavateli, jejimZ pfedmétem je Uplatné poskytnuti dodavek ¢i sluzeb nebo uplatné
provedeni stavebnich praci. Vefejna zakazka, kterou je zadavatel povinen zadat podle tohoto zékona, musi byt
realizovana na zakladé pisemné smlouvy. Vefejné zakéazky se podle pfedmétu déli na verejné zakédzky na
dodavky, vefejné zakazky na sluzby a vefejné zakazky na stavebni prace (dale jen "druhy vefejnych zakazek").
U staveb vefejné dopravni a technické infrastruktury pak pUjde zejména o vefejné zakéazky na sluzby — projektové
¢innosti a vefejné zakazky na stavebni prace. Verejné zakazky se podle vySe jejich pfedpokladané hodnoty déli na
nadlimitni vefejné zakazky, podlimitni vefejné zakézky a vefejné zakézky malého rozsahu.

Pro pfipravu a uzavirani planovaci smlouvy mé zvlastni vyznam aplikace ustanoveni zakona o pfedpokladané
hodnoté vefejné zakazky, tj. u projektové ¢innosti podle § 15 a u stavebnich praci podle § 16 zékona ve spojeni
s § 13 zakona o vefejnych zakazkach.

Podle § 2 zakona se za zadavatele vefejné zakazky (dale jen "zadavatel") pro ucely zékona povazuje vefejny,
dotovany a sektorovy zadavatel. Vefejnym zadavatelem je mimo jiné Uzemni samospravny celek (obec, kraj).

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze pokud by pro obec z planovaci smlouvy vyplyvaly povinnosti, které podléhaji
zakonu o vefejnych zakazkach, musi byt ze strany obce zaji$téno, aby byly postupy a pozadavky podle tohoto
zakona dodrzZeny.

Pokud z obsahu planovaci smlouvy vyplyva, Ze si obec jako objednatel objednava u Zadatele jako zhotovitele
zhotoveni Casti vefejné infrastruktury (napf. mistni komunikace), kdy za toto dilo vyplyva zhotoviteli nérok na
zaplaceni ceny (byt napf. formou zapocteni jiné pohledavky obce za Zadatelem), bylo by tfeba takovy vztah
posuzovat podle okolnosti podle zakona o vefejnych zakazkach. Tato kombinace smluvnich vztaht se vSak jevi
zejména u stavebnich praci jako neprakticka.

13



7. OBECNE POSTUPY PRI UZAVIRANi PLANOVACI SMLOUVY
7.1. Vznik pozadavku na uzavieni planovaci smlouvy

Podle § 66 odst. 1 SZ obec muze (ale nemusi) podminit vydani regulacniho planu uzavienim planovaci smlouvy,
jejimz obsahem bude spolut¢ast Zzadatele o vydani regulaéniho planu na vybudovéni nové nebo Upravach
stavajici vefejné infrastruktury. Z toho vyplyva, Ze pokud se obec rozhodne vyhovét Zadosti zadatele a vejit do
procesu sméfujiciho k vydani regulaéniho planu, je na jeji Uvaze zda bude pozadovat po zadateli spolufinancovani
takové infrastruktury nebo spolufinancovani poZadovat nebude. Lze tedy dovodit, Ze pokud nepUjde o spolutcast
Zadatele na budovani vefejné infrastruktury s obci, napf. proto, Ze celou takovou infrastrukturu bude budovat obec
nebo celou bude budovat Zadatel, pak neni nutné uzavirat planovaci smlouvu.

Podle § 88 SZ stavebni ufad musi prerusit jakékoli uzemni fizeni a vyzvat Zadatele o Uzemni rozhodnuti
k pfedlozZeni planovaci smlouvy, pokud zamér klade takové pozadavky na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, Ze jej nelze bez vybudovani novych staveb a zafizeni nebo Upravy stavajicich realizovat. Ackoliv
podle citovaného ustanoveni stavebni ufad neméa moznost spravniho uvézeni, pokud zdmér klade pozadavky na
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, mé povinnost posoudit, zda tyto pozadavky vibec existuji.

Z ustanoveni § 66 SZ (resp. § 88 SZ, pokud z&mér neklade pozadavky na vefejnou infrastrukturu) Ize dovodit, Ze
existuji pfipady, kdy planovaci smlouva vibec nemusi byt vyzadovana.

Pozadavek na planovaci smlouvu bude vyplyvat z:

— podminek uzemniho planu (zadani regulaéniho planu),
— samostatné podminky obce pro vydani regulacniho planu,
— vyhodnoceni stavebniho Ufadu v zemnim fizeni.

Potfebné informace mize Zadatel ziskat zejména pfi vyuZiti Gzemné planovaci informace podle § 21 odst. 1
pism. b) SZ.

Je tfeba opakované zdlraznit, ze v pfipadé planovaci smlouvy predkladané v ramci Gzemniho fizeni je z hlediska
prevence vyhodnéjsi ji pfedloZit souéasné se zadosti o vydani izemniho rozhodnuti.

7.2. Navrhovani uzavieni planovaci smlouvy

Obecna Uprava kontraktacniho procesu podle ustanoveni § 44 odst. 1 zakona €. 40/1964 Sh., obCanského
zakoniku, ve znéni pozdéjSich pfedpisU, pfedpoklada, ze ,smlouva je uzaviena okamzikem, kdy pfijeti navrhu na
uzavfeni smlouvy nabyva ucinnosti“. Z principu smluvni volnosti a rovnosti smluvnich stran vyplyva, Ze néavrh
smlouvy muze ¢init obecné kazda ze smluvnich stran. Navrh tedy i v tomto pfipadé by mohla z pohledu obecné
upravy ucinit jak obec Zadateli, tak Zadatel obci.

Podle § 66 odst. 3 pism. g) SZ v3ak je to zadatel, kdo k Zadosti o vydani regulaniho planu pfiklada navrh
planovaci smlouvy. Toto ustanoveni je speciélnim ustanovenim vici obecnym ustanovenim ob&anského zakoniku
0 navrhu smlouvy. Z toho vyplyvéa, Ze v téchto pfipadech €ini navrh zadatel obci a ne naopak. V pfipadech podle
§88 SZ je v8ak situace odliSna a citované specialni ustanoveni o pfedkladani navrhu planovaci smlouvy se
neuplatni. Z§ 88 SZ totiz jednoznatné vyplyva, ze stavebni Gfad v uritych pfipadech pferusi uzemni Fizeni
a vyzve Zadatele k pfedloZeni jiz uzaviené pldnovaci smlouvy.

7.3. Vyuziti institutu smlouvy o budouci smlouvé

Z dosud provedenych analyz vyplyva, ze postup obce pfi uzavirani planovaci smlouvy bude zaviset na rozsahu
dotCené verejné infrastruktury, na tom, jestli jiz byla uzavfena smlouva s ,vyhrazenym monopolem®, na tom, kdo
bude druhou smluvni stranou této planovaci smlouvy, na tom, zda pujde o vefejnou zakazku apod. S ohledem na
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postup pfi pfipravé vystavby a zpfesfovani a konkretizaci udaji o vefejné infrastruktufe by bylo v nékterych
pfipadech vhodné vyuzit pfi pfipravé planovaci smlouvy institut smlouvy o budouci smlouvé.

Smlouva o budouci planovaci smlouvé bude obsahovat podstatné nalezitosti budouci smlouvy podle § 50a
zakona €. 40/1964 Sb., obCanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisd. V tomto ustanoveni je stanoveno, Ze
ucastnici se mohou pisemné zavazat, Ze do dohodnuté doby uzaviou smlouvu. Musi se vSak pfi tom dohodnout
0 jejich podstatnych nélezitostech.

Podstatné naleZitosti takové budouci smlouvy vychazeji z pozadavku pfilohy €. 13 vyhladky €. 500/2006 Sh. Tim
by bylo zi'ejmé, Ze jak obec, tak Zadatel deklaruji svoji vili vybudovat uréitou infrastrukturu podle dokumentace této
infrastruktury, jejiho ocenéni atd. V budouci smlouvé by byl dohodnut i obsah smluv s ,vyhrazenymi monopoly*
a dalSimi vlastniky, spravci a provozovateli siti, které podle znéni této budouci smlouvy bude poZadovat Zadatel po
téchto subjektech.

Po uzavieni smluv s ,vyhrazenymi monopoly“ budou mit obec i Zadatel vi¢i sobé pravni narok na uzavieni
planovaci smlouvy, pokud budou spinény podminky stanovené v budouci smlouvé. Z toho vyplyva, Ze pokud jedna
ze smluvnich stran dohodu nedodrZi a napf. odstoupi od ni, ma druha smluvni strana narok na nahradu Skody.
Déle z toho vyplyva, Ze pokud budou spinény podminky pro uzavieni smlouvy a nedojde-li do dohodnuté doby
k uzavieni smlouvy, mize se druhd ze smluvnich stran do 1 roku domahat u soudu, aby prohlaseni vile bylo
nahrazeno soudnim rozhodnutim. Pravo na nahradu Skody tim neni doteno (§ 50a odst. 2 obCanského zakoniku).
Tento z&vazek zanikd, pokud okolnosti, ze kterych ucastnici pfi vzniku zavazku vychazeli, se do té& miry zménily,
Ze nelze spravedlivé pozadovat, aby smlouva byla uzaviena.

7.4. Vyhodnoceni uréujicich prvku pro konstrukci a typ planovaci smlouvy

S ohledem na variabilitu konkrétnich situaci, druhd a rozsahu vefejné infrastruktury, forem jejiho viastnictvi, vztahu
k pozemkUm, zpUsobu jejiho vybudovani, forem spoluuasti Zadatele apod. nelze pro vSechny pfipady stanovit
jednotny postup a prvnim krokem zadatele pfi pfipravé planovaci smlouvy musi byt vyhodnoceni vychozi situace
a definice zakladnich ur€ujicich prvkl pro konstrukci a typ planovaci smlouvy, které jsou nezbytné pro formulaci
obecnych ustanoveni planovaci smlouvy, a to zejména:

— (daje o dotéené vefejné infrastruktufe, pfedevsim druh a kapacita jednotlivych systémd,

— navrhované zmény nebo navrhy na vybudovani nové vefejné infrastruktury, jeji druh, kapacita, umisténi
a zplsob napojeni na stavajici vefejnou infrastrukturu,

— rozkliCovani vlastnikl vefejné infrastruktury podle druhd,

— Udaje o dotéenych pozemcich a pozadavcich na vlastnicka nebo jina prava k nim,

— zpUsob vybudovani staveb verejné infrastruktury — uréeni stavebnik,

— stanoveni poZadavkl na samostatné smlouvy s viastniky vefejné infrastruktury (zejména ,vyhrazené
monopoly"),

— vyhodnoceni pozadavku na zadavani vefejnych zakazek,

— stanoveni pfedpokladanych hodnot vefejnych zakazek, odborny odhad nakladi (cen) na provedeni staveb
vefejné infrastruktury,

— stanoveni harmonogramu, {j. vazeb staveb vefejné infrastruktury na realizaci vlastniho zaméru zadatele,

— stanoveni pozadavk( na zaruky a zajisténi zavazku Zadatele (obce),

— predpoklady pro pfevedeni nemovitého majetku,

— podminky pro provozovani vefejné infrastruktury (pfipadné predpoklady pfevzeti provozovani).

Bez postupného vyhodnoceni jednotlivych prvk(, které jsou prfedpokladem osnovy planovaci smlouvy, nelze navrh
planovaci smlouvy spravné formulovat. Odpovédi na jednotlivé otazky a uvedeni konkrétnich tdajl je rozhodujici
pro pouziti konkrétniho schématu vztah(, které budou upraveny v pfislusném typu planovaci smiouvy.

Zéasadni vyznam pro definici urujicich prvkd osnovy planovaci smlouvy ma dokumentace navrhovanych zmén
nebo vybudovani nové vefejné infrastruktury a odborny odhad nékladl. Bez téchto podkladi nelze viibec uréity
a konkrétni navrh planovaci smlouvy formulovat.
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Zpracovani dokumentace alespori v obsahové podrobnosti dokumentace pro Uzemni rozhodnuti (popf.
regulacniho planu) bude ve vétsiné pfipadu Ukolem na strané zadatele. V konkrétni situaci vSak muze byt pfiprava
Uzemi jiZ ve stadiu nejen zpracovani této dokumentace, ale pro konkrétni stavby mohou byt vydana konkrétni
rozhodnuti. Po rozhodnuti o zplsobu vybudovani nové technické infrastruktury pfedstavuje zviastni pozadavek na
obsah planovaci smlouvy ustanoveni o zpracovani projektové dokumentace a jeji pfipadné kontroly, a to zejména
v pfipadech, kdy obec nebo jina osoba bude zajistovat pievzeti a provozovani dobudovanych staveb.

V souvislosti se zavazkem Uhrady finan¢niho podilu zejména na strané Zadatele, pfedstavuje zvlastni pozadavek
na obsah planovaci smlouvy ustanoveni o platebnich podminkach. Zejména puljde o dohodu smluvnich stran
0 poskytnutych zalohach nebo o Uhradach, které jsou vazany na dokoncovani jednotlivych staveb podle druhu
vefejné infrastruktury.

7.5. Ustanoveni planovaci smlouvy o zajisténi zavazku, o sankcich a odstoupeni od smlouvy

Mezi pozadavky na obsah planovaci smlouvy podle pfilohy €. 13 vyhlasky &. 500/2006 Sb. jsou zaruky a zajisténi
zavazk( vyplyvajicich z pldnovaci smlouvy. V ramci smluvni volnosti je na dohodé zadatele a obce, kterou z forem
zajiSténi zavazku zvoli, pficemz bude rozhodny charakter zajiStovaného za&vazku, napf. zavazek na Uhradu
financniho podilu ze strany Zadatele mize byt zajiStén zastavnim pravem k jeho pozemkdm, ru¢enim tfeti osobou,
popf. bankovni zarukou.

Ustanoveni 0 smluvnich pokutach neni mezi obligatornimi nélezitostmi obsahu planovaci smlouvy a je zcela na
vuli smluvnich stran. Pfipada v Uvahu jako prakticky nastroj pro feSeni neplnéni smluvnich povinnosti a pusobi
v tomto sméru jako zvlastni forma zajisténi zavazkl. Pfi formulaci téchto ustanoveni je tfeba vzit v Gvahu vztah
hrady smluvni pokuty a odpovédnosti za Skodu.

Odstoupeni od smlouvy znamena zruSeni smlouvy od samého pocatku s nasledkem vzajemného vraceni plnéni.
Obecné odstoupeni od smlouvy je zaloZeno na pfedpokladu, ze dana situace je pro jednu ze smluvnich stran
natolik nepfizniva (napf. neplnéni zavazku druhé strany), Zze kdyby o ni védéla v dobé uzavirani smlouvy, smlouvu
by nikdy neuzavfela. Smluvni strany se ovSem mohou dohodnout o taxativnim vyétu jednotlivych divodi
odstoupeni od smlouvy. PouZiti tohoto institutu odvisi od vyhodnoceni konkrétni situace, protoZe zruSeni planovaci
smlouvy mdze mit vliv na vykon povinnosti podle regulaniho planu nebo Uzemniho rozhodnuti, ktery neni
v zakoné feSen. Neni vylou¢eno, Ze smluvni strany se dohodnou na odstoupeni od smlouvy bez udani divodu pfi
soucCasné povinnosti zaplatit odstupné (tj. dohodnutou finanéni ¢astku).

8. POSTUP PRI UZAVIRANi PLANOVACI SMLOUVY VE VYBRANYCH KONKRETNICH PRIPADECH
8.1. Planovaci smlouva k regulaénimu planu
Viychozi situace v daném konkrétnim pfipadé:

— vramci zmény Uzemniho plénu byla vymezena plocha pro regulaéni plan na zadost a v zadani regulaéniho
planu stanovena podminka uzavieni planovaci smlouvy o spolutiCasti Zadatele,

— pozemky ve vymezené ploSe jsou ve vlastnictvi Zadatele,

— je nezbytné dobudovat prodlouzeni stavajici vefejné dopravni a technické infrastruktury, ato nové mistni
komunikace véetné chodniku (vlastnictvi obce), vodovodniho Fadu (napf. viastnictvi obce), kanalizaéniho Fadu
(napF. vlastnictvi obce), podzemniho vedeni NN (napf. vlastnictvi CEZ Distribuce a.s.),

— pozemky, na kterych maji byt stavby realizovany, jsou ve vlastnictvi obce a Zadatele,

— samostatna smlouva napt. s CEZ Distribuce a.s. o pfipravé pfipojent,

— Uzemné planovaci feSeni je soucasti regulaéniho planu,

— bylo rozhodnuto o zajiSténi realizace vSech staveb vyjma vedeni NN Zadatelem,

— zadatel zajistil odborny odhad nakladd na vybudovani verejné infrastruktury,

— Zadatel uhradi veSkeré naklady (jeho finan¢ni podil 100 %),

— Zadatel pfedlozil k zajisténi svého zavazku bankovni zaruku,
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— dohodnut pfevod vlastnictvi ke stavbam a pozemkim,
— provozovat novou vefejnou infrastrukturu bude obec.

Na zakladé vyhodnoceni vySe urcujicich prvkl je tak mozné vypracovani vzoru navrhu plédnovaci smlouvy
k regulaCnimu planu. Navrh planovaci smlouvy je pfipojen k Zadosti o regulacni plan a bude schvalovan pfed
zahajenim fizeni o vydani opatfeni obecné povahy k regula¢nimu planu s ucinnosti védzanou na ucinnost tohoto
opatfeni.

Vzhledem k praktické dvoufazovosti pfipravy a uzavirani planovaci smlouvy k regulacnimu planu (coz se projevuje
i v odkladu jeji t¢innosti) je vhodné uzavfit smlouvu o budouci plédnovaci smlouvé a teprve po vydani regulaéniho
planu uzavfit vlastni planovaci smlouvu.

8.2. Planovaci smlouva v Gzemnim fizeni
Viychozi situace v daném konkrétnim pfipadé:

— zadatel pozadal o vydani Uzemniho rozhodnuti o umisténi rodinného domu,

— stavebni Ufad Gzemni fizeni pferusil a vyzval Zadatele k pfedlozeni planovaci smlouvy,

— je nezbytné vybudovat prodlouzeni stavajici vefejné dopravni a technické infrastruktury, ato kanalizaéniho
fadu (ve vlastnictvi obce), vodovodniho fadu (ve viastnictvi obce), podzemniho vedeni VN (napf. CEZ
Distribuce a.s.), mistni komunikace (ve vlastnictvi obce),

— pozemky, na kterych maji byt pfedmétné zmény staveb realizovany, jsou ve vlastnictvi obce a Zadatele,

— samostatna smlouva napf. s CEZ Distribuce a.s. o pfipravé piipojent,

— bylo vydano Uzemni rozhodnuti o umisténi pfedmétnych staveb k Zadosti obce,

— bylo rozhodnuto o zajisténi realizace prodlouzeni vodovodniho a kanaliza¢niho fadu a mistni komunikace obci,

— Zadatel uhradi finanéni podil,

— obec zajistila odborny odhad nakladu na dopravni a technickou infrastrukturu,

— dohodnuta vySe finan¢niho podilu a Ghrada pfi podpisu smlouvy.

Na zakladé vyhodnoceni vySe uréujicich prvk( je mozné vypracovani navrhu planovaci smlouvy k Gzemnimu
rozhodnuti. Po podpisu smlouvy Zadatelem je smlouva pfedloZena k projednani v organech obce a po schvaleni
v zastupitelstvu obce podepséana starostou.

9. ZAVERY A DOPORUCENI

Institut planovaci smlouvy je zaveden do pravniho Fadu nové. Potfebné vztahy pfi investiéni vystavbé byly dosud
upravovany rznymi typy smluv o poskytovani pfispévku na vefejnou infrastrukturu, popf. smlouvami o financovani
a vystavbé vefejné dopravni a technické infrastruktury nebo smlouvami o pfipojovacim poplatku.

Je zfejmé, Ze institut planovaci smlouvy do ¢eského stavebniho prava byl implementovan z jiného (anglosaského)
pravniho prostiedi, ve kterém je vazan na dal$i pravni instituty, a proto netypicky sméSuje, respektive propojuje,
prvky préva vefejného a soukromého a prvky vrchnostenského rozhodovani s prvky rovnosti smluvnich stran.
V Ceském pravnim prostredi tedy neni dosud prakticky ovéfeno, zda a jak bude v praxi institut planovaci smlouvy
fungovat.

Z vy3e uvedenych divod vyplyvaji tato doporuceni:

Viyhodnoceni uréujicich prvk je pfedpokladem pro konstrukci a typ planovaci smlouvy.
Vénovat zvySenou pozornost zplisobu realizace a formé spolutéasti Zadatele (vEetné platebnich podminek).
Pfi uzavirani smlouvy vychazet z principu rovnosti smluvnich stran.

el

0 budouci plédnovaci smlouvé, ve které budou jiz feSeny ve smyslu pfilohy €. 13 vyhl&Sky &. 500/2006 Sb.
vSechny podminky a naleZitosti planovaci smlouvy. Tim si obec vytvofi pfedpoklad pro ur€itou kontrolu nad
regulaci vefejné infrastruktury z hlediska obsahu smluv uzaviranych Zadatelem s vyhrazenymi monopoly
a spravci jinych siti tak, aby umisténi a vedeni téchto siti bylo nejen v souladu s pfisluSnou funkci v izemnim
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5.

6.

planu, ale rozpracovavalo ji do podrobnosti, ktera vyhovuje i obci. Budouci smlouva by méla funkci
garantovaného zéavazku zadatele vuci obci, ktery je mozno postupem podle ustanoveni § 50a ob&anského
zakoniku vynutit pravni cestou.

Analyzovat obsah zavazku obce v planovaci smlouvé tak, aby nedoSlo k poruseni i obchazeni zakona
0 vefejnych zakazkach.

Respektovat rozhodovaci pravidla Uzemni samospravy.

PouZzité zdroje:

Zakon ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjSich
predpisU.

Vyhlaska €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence Uzemné planovaci €innosti.

Viyhladka €. 503/2006 Sb., o podrobngjsi Upravé Uzemniho fizeni, vefejnopravni smlouvy a uzemniho opatfeni.
Zakon €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisU.

Z4akon €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Zékon €. 129/2000 Sb., o krajich (krajska zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zakon ¢&. 137/2006 Sb., o vefejnych zakazkach, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Zakon €. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdgjSich predpisd.

Zakon €. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, ve znéni pozdéjSich predpisd.

Zakon €. 150/2002 Sb., soudni spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zakon €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikéani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a 0 zméné
nékterych zakonu (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Vyhlaska €. 51/2006 Sb., o podminkach pfipojeni k elektrizacni soustavé, ve znéni vyhlasky ¢. 81/2010 Sb.
Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisd.

Zakon €. 274/2001 Sh., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné nékterych zakonl (zakon
0 vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Marecek, J., Podklady pro metodiku a vzor planovaci smiouvy, MMR, 2008.
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Priloha metodiky k planovaci smlouvé

Metodicky piiklad planovaci smlouvy upravuje pfipad navrhu planovaci smlouvy predkiadané
k zadosti o vydani regulacniho planu podle § 66 zakona ¢ 183/2006 Sh. o dzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon).

NAVRH
PLANOVACI SMLOUVA

uzaviena podle § 269 odst. 2 zakona ¢. 513/1991 Sb., abchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu, ktera se
uzavira mezi Ucastniky:

Obec Horni Lhota

se sidlem Horni Lhota €.p. 203

jednajici starostou panem Janem Novakem
IC : 010002200

(dale jen , obec)

a

Bydleni a.s.

IC 25636985

se sidlem Horni Lhota €.p. 200, zapsana v obchodnim rejstriku,
vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil B, vlozka 2266
jednajici Ing. Janem Novym, pfedsedou pfedstavenstva

(dale jen ,Zadatel’)

.
Uvodni ustanoveni

1. Zastupitelstvo obce Horni Lhota vydalo dne 27. 2. 2008 zménu Gzemniho planu formou opatreni obecné
povahy, ve kieré vymezilo plochu B-4 s hlavni funkci bydleni, pfipustnymi podminkami umozZniujicimi
stavby rodinnych domt a uloZilo pro tuto plochu poridit regulacni plan jako podminku pro dalsi
rozhodovani a stanovilo, Ze se bude jednat o regulacni plan na Zadost. Dale stanovilo v zadani pro
regulacni plan jako podminku jeho vydani uzavieni smlouvy o spolulcasti Zadatele na vybudovani nové
a Upravach stavajici vefejné dopravni a technicke infrastrukiury. Ze zadani regulacniho planu vyplyvaji
tyto podminky ...

2. Vymezena plocha o celkové vymeére 1,9 ha je tvofena pozemky PK parc.¢. 234, 235, 236, 237, 238, 239,
240 a 241 v k.0. Horni Lhota, které jsou ve vlastnictvi Zadatele.

Il
Stavajici verejna infrastruktura

1. Vymezena plocha pfileha k mistni komunikaci na parcele €. 291/1 vk.(. Horni Lhota, ktera je ve
vlastnictvi obce.

2. Vodovodni fad DN 100, ktery je ve viastnictvi obce, je ukonfen na pozemku parc.€. 29 v K.0. Horni
Lhota.

3. Kanalizacni fad DN 300, ktery je ve vlastnictvi obce, je veden v mistni komunikaci parc.¢. 291/1 v k.i.
Horni Lhota.

4. Rozvod elekirické energie NN je ukongen v trafostanici ve viastnictvi CEZ Distribuce, a.s., na pozemku
parc.c. 33 v k.0. Horni Lhota.

Umisténi staveb stavajici infrastruktury je vyznaceno v situacnim vykresu v méfitku katastralni mapy (pfiloha
¢ 1)

PLANOVACI SMLOUVA — metodicky piiklad k 2adosti o vydani regulaéniho planu
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Il
PoZadavky na novou verejnou infrastrukturu

1. Zadatel zajistil vsouladu se zadanim zpracovani navrhu regulaéniho planu pro vymezenou plochu
autorizovanym architektem ..... a nawhl v ni umistit 14 staveb rodinnych domd. Pro tyto stavby ve
vymezené plose je nezbytné dobudovat verejnou dopravni a technickou infrastrukturu a tuto napaijit na
dosavadni stavby a zarizeni. Jedna se o vybudovani novych staveb nebo novych ¢asti staveb, a to:

a) komunikace odélce __ acelkové vyméfe 1 146 m?,
b) chodniku o celkové viméfe 210 m?,

¢) vodovodniho fadu DN 100 o celkové délce 245 m,

d) kanalizacniho fadu DN 300 o celkové délce 416 m,

e) podzemniho vedeni NN o celkové délce 409 m.

2. Nové stavby vefejne dopravni a technicke infrastruktury, respektive jejich ¢asti a jejich umisténi jsou
vyznaceny v situaénim vykresu v méfitku katastralni mapy (je soucasti pfilohy € 2) a popsany
v dokumentaci, ktera je prilohou €. 2 této smiouvy.

V.
Zpusob vybudovani nové verejné infrastruktury

Ugastnici této smlouvy se dohodii na tomto zplisobu vybudovani vefejné infrastruktury:
a) novou mistni komunikaci véeiné chodniku v feSené plose B-4 vybuduje Zadatel,
b) novou ¢ast vodovodniho radu, kiery je z ¢asti umistén vieSené plose a zCasti ve stavajici mistni
komunikaci aZ k napojovaci Sachté na pozemku k.0. 29 v k.0. Horni Lhota vybuduje Zadatel,
c) kanalizacni fad, ktery je zéasti umistén v feSené plose a z¢asti v mistni komunikaci, vybuduje Zadatel,
d) elekirické vedeni NN vybuduje pro Zadatele na jeho naklady na zakladé zvlastni smlouvy distributor —
CEZ Distribuce, a.s.

V.
Samostatné smlouvy

Zadatel predklada obei dohodu s CEZ Distribuce, a.s., o pfipravé piipojeni plochy B-4, ktera je piilohou & 3 této
smlouvy, obec bere obsah této dohady na védomi a s feSenim podle této dohody souhlasi.

VI
Zavazky Zadatele

1. Zadatel se zavazuje provést stavby mistni komnunikace vietn& chodniku, vodovodniho a kanalizaéniho
fadu jako stavebnik podle vydaného regulacniho planu na svij naklad.
2. Zadatel se zavazuje
a) zajistit projektovou dokumentaci a stavebni povoleni k realizaci dotéenych staveb,
b) uzavrfit s prislusnymi zhotoviteli smlouvy o dilo,
c) zajistit realizaci staveb a uhradit zavazky podle uzavienych smiuv o dilo,
d) umoznit obci prib&Zznou kontrolu realizace dila,
e) prevzit dokoncené stavby a zajistit vydani kolaudacniho souhlasu,
f) prevést dokoncené stavby do viastnictvi obce.

VI
Zavazky obce

1. Obec se zavazuje uzaviit s Zadatelem na jeho navrh dohodu obsahujici souhlas k realizaci staveb
vefejné dopravni a technické infrastruktury na pozemcich ve vlastnictvi obce, a to do 15 dni ode dne
U€innosti této smlouvy. Navrh bude obsahovat podstatné nalezitosti dohody uvedené v priloze €. 5.

2. Cbec se zavazuje prevzit dokonéené stavby véetné pozemku pod mistni komunikaci a chodnikem do
sveho vlastnictvi za podminek uvedenych v clanku X1 teto smlouvy.

PLANOVACI SMLOUVA — metodicky piiklad k 2adosti o vydani regulaéniho planu
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VIl
Termin pinéni

1. Cbec a Zadatel se dohodli v navaznosti na harmonogram realizace stavby Zadatele a staveb dottené
vefejné infrastruktury na jejich dokonceni a pedani nejpozdéji do ... mésicli ode dne Ucinnosti opatfeni
obecné povahy k reguladnimu planu. Zadatel zajisti, Ze tato |hita bude kratsi, neZ je pfedpokladané
dokonceni a uZivani staveb hlavnich.

2. Lhita pinéni podle odstavce 1. véty prvni se prodiuZuje o dobu probihajicich odvolacich fizeni
k prislusnym stavebnim povolenim.

X
Naklady

Odborny odhad nakladl zpracovany Zadatelem vychazi z jednotkovych cen vodovod trubni, kanalizace trubni
a pozemni komunikace véetné chodniku podle stanoveného zatfidéni a Gpravy pfislunych koeficientd ocenéni
acini celkem 6849121 K& véetné DPH (slovy: $Sestmilionlosmsetétyficetdevéttisicstodvacstiedna korun
ceskych), pfiloha ¢. 4.

X
Financni podil

1. Ugastnici této smlouvy se dohodli o finanénim podilu Zadatele ve vysi 6 849 121 K& véetnd DPH (slovy:
sestmiliontosmsetctyricetdevéttisicstodvacetjedna korun Ceskych). Dojde-li pfi uzavirani smluv na
realizaci vyge uvedenych staveb ke zvygeni nebo sniZeni nakladd oproti odbornému odhadu, zvysi se
nebo sniZi o tuto ¢astku finanéni podil Zadatele.

2. Zadatel uhradi naklady, ke klerym se zavazal podle uzaviené smlouvy o pipravé pripojeni s CEZ
Distribuce, a.s. (clanek V. této smlouvy).

X
Zaruky
Zadatel predloZil k ndvrhu této smlouvy jako zajiéténi svého zavazku realizace shora uvedenych staveb bankovni
zaruku vystavenou Komeréni bankou, a.s., pobocka Horni Lhota, na dohodnutou vySi pinéni ve prospéch obce.

Xl
Opatreni na pozemku

Zadatel se zavazuje provést nezbytnd opatfeni na swjch pozemcich vpfipadé, 7e nedojde krealizaci
navrhovaného zaméru v dohodnutém rozsahu a ¢ase s cilem zabranit ohroZeni vefejnych zajmd, a to zejména
terénni Upravy, kieré zabezpedi odtok sraZkovych vod z pozemku tak, aby nepogkozoval mistni komunikaci.

Al
Prevod vlastnictvi k pozemkdm a stavbam

Ucastnici této smlouvy se dohodli o prevodu viastnictvi k dokonéenym stavbam a k pozemku pod mistni
komunikaci, a to na zaklade smlouvy mezi Zadatelem a obci, jgjiZ podstatné naleZitosti jsou uvedeny v priloze
¢. 6. Smlouva bude uzavfena na vyzvu Zadatele do 60 dnii ode dne doruceni nawhu smlouvy.

AV,
Provozovani verejne infrastruktury

Stavby vefejné dopravni a technické infrastruktury, které jsou pfedmétem této smlouvy, budou napojeny na

dosavadni stavby, kieré jsou ve viastnictvi obce, a které jsou obci provozovany, s vyjimkou elektrického vedeni
NN, které dle dohady uvedené v clanku V. bude provozovat CEZ Distribuce, a s.

PLANOVACI SMLOUVA — metodicky piiklad k 2adosti o vydani regulaéniho planu
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XV
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva se uzavira podle § 269 odst. 2 obchodniho zakoniku.

. Tato smlouva nabyva platnosti a (€innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

3. Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 vyhotovenich, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrzi
2 wyhotoveni smlouvy.

4. Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi smluvnimi stranami.

5. Smluvni strany prohlasuiji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem fadné precetly, Ze byla
uzaviena podle jejich pravé a svobodné ville, urité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni a za
napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz pfipojuji pod text své podpisy.

6. Tato smlouva byla schvalena usnesenim Zastupitelstvaobce €. ___zedne ____ .

A ==

Wermon wmrs somnanlCoess snerransse s2v
Obec: Zadatel:
Horni Lhota Bydleni, as.
Jana Novak Ing. Jan Nowy
starosta pfedseda piedstavenstva
Prilohy:

1. situaénivykres ...

2. dokumentace .............

3. smlouvasCEZ ...

4. odhad nakladl

5. dohoda k realizaci staveb

6. smlouva o pfevodu viastnictvi

PLANOVACI SMLOUVA — metodicky piiklad k 2adosti o vydani regulaéniho planu




Schéma - podklad pro vzor planovaci smlouvy podle § 66 stavebniho

zakona
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Poznamky MMR k Pravni analyze vztahujici se k planovaci smlouvé
zpracované advokatni kancelari
RHK & partnefi (Rychetsky, Hlavaéek, Krampera)

Tato pravni analyza je zpracovana pro Uzemi Hlavniho mésta Prahy, ale vétSina ¢asti ma obecnou platnost. Proto
MMR povazuje za vhodné se souhlasem JUDr. Uhla, ktery tuto analyzu zpracoval, ji zvefejnit.

Je tfeba zdUraznit, Ze tato pravni analyza se vztahuje vyhradné k planovaci smlouvé, a to k regulanimu plénu na
Zadost.

MMR povazuje za vhodné doplinit, Ze ve vazbé na Gzemni rozhodnuti je planovaci smlouva povinna, a proto
Zadatel (investor) neni z divodu uzavirani planovaci smlouvy v nevyhodé, pokud je pofizovan regulaéni plan
nahrazujici Uzemni rozhodnuti.
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Pravni analyza k planovaci smlouveé

mmm RYCHETSKY m HLAVACEK ® KRAMPERA

PARTNERI

Hlavni mésto Praha

k rukam zastupce reditele Magistratu hl.m. Prahy

Ing. Miroslava Sklenaie

Marianske namésti 2

110 01 Praha 1

emailem na miroslav.sklenar@cityofprague.cz a doporucené

\ Praze dne 17. cervence 2008

Véc: Pravni analyza k planovaci smlouvé

VaZena pani,
vazeny pane,

dne 4.7.2008 jsme byli pozadani Hlavnim méstem Praha (dale jen ,zadavatel” nebo ,HI.m.Praha®) o zpracovani pravniho
stanoviska k planovaci smiouvé vyplyvajici z nové pravni Upravy zakotvene zakonem ¢. 183/2006 Sb., ve znéni
pozdejsich predpisu. Jednotlive okruhy problému jsou uvedeny pod body 1.- 6. objednavky, odpovédi na tyto body pro
piehlednost pfedkladame ve stejném poradi.

Timto pfedkladame nasleduijici pravni stanovisko.
I. Vychoz pravni piedpisy

1. Zakon ¢. 5011976 Sb., o zemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjgich predpisl

2. Zakon ¢. 183/2006 Sb., o 1zemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisi

(clale jen _novy stavebni zakon™)

3. Zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdeéjsich predpist (dale jen ,novy spravni rad”)

4. Zakon €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjich pfedpist (dale jen ,zakon o hl. m. Praze")

5. Vyhlaska €. 55/2000 Sb., hl. m. Prahy, kierou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich
predpisl

Il. Pravni analyza
1) Pravni uprava planovaci smlouvy

Pojem planovaci smlouva je novym pravnim institutem, ktery se objevuje v novém stavebnim zakoné vydaném pod
¢. 183/2006 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl, (dale jen ,stavebni zakon"). Pojem planovaci smlouvy je
funkcne spjat s institutem ,regulacniho planu®, ktery existoval jiz v predchozim stavebnim zakoné platném od roku 1976,
nicméné dosavadni Uprava pojmu regulacni plan byla natolik struéna a obecna, Ze soutasné vymezeni pravniho
institutu regulacni plan je de facto novym pravnim institutem.

Regulacni plan je typ Uzemné planovaci dokumentace, ktery je co do Uzemniho rozsahu pojmové blizsi Gzemnimu
planu, protoZe se vztahuje na vymezené (zemi, zpravidla vyrazné mensi neZ samotny uzemni plan, ale funkéné se
vrozsahu své podrobnosti blizi Gzemnim rozhodnutim, kiera timto nahrazuje, pokud se nevztahuje na nezastavéna
Uzemi. Regulacni plan je mozZné vydat na zakladé podnétu ¢i navrhu; konkrétni procesni podrobnosti nejsou v zadani,
aproto se k nim dale nevyjadiujeme. Jinymi slovy je regulacni plan typem zavazné (zemné planovaci dokumentace,
ktera nahrazuje za uritych okolnosti i Gzemni rozhodnuti, v definovaném Gzemi, které je zpravidla v procesu vytvareni

Sidlo: Kofenského 15/1107, 150 00 Praha 5; 1C: 66213045; DIC: CZ 6104291732
Advokati: Tel.: +420 257 312083, +420 257 311 083, +420 222 724 373, Fax: +420 257 315970, E-mail. akrhk@akrhk.cz
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tohoto planu posuzovano po odborné strance jako celek. Vyhodou tohoto postupu je pfedevsim moznost komplexniho
feSeni téch otazek, kieré se obvykle fesi v jednotlivych Gzemnich rozhodnutich, a to ve vztahu k vétSimu Uzemi. V praxi
bude regulacni plan vydavan, pokud soukromopravni investor ma zajem o investici do rozsahlejsiho Gzemi, jehoz
vystavbu nebo Opravu hodld fesit komplexné (napfiklad koncepcni feseni nevyuZitych ploch, kde jsou nevyuZité
arozpadajici se sklady, primyslove objekty a jiné nevyuzité plochy). Pravdepodobnymi Zadateli jsou vetsi developerska
uskupeni, ktera revitalizuji tyto plochy a stavi na nich celé komplexy staveb a jejich celky.

V procesu prijimani regulacniho planu existuji dva smluvni ingtituty, které predchazeji koneénému vydani regulacniho
planu. Jednim z nich je tzv. dohoda o parcelaci, podle kieré si Zadatel upravi smluvné vztahy s ostatnimi vlastniky
nemovitosti v uzemi, ke kterému se ma vztahovat regulacni plan, a nadale vystupuje jako jeden Zadatel. Smlouvou je
mozné upravit rozdéleni nakladi a uzitki spojenych srealizaci regulacniho planu. Smlouva o parcelaci je Ciste
soukromopravnim institutern, ktery ma fesit civiiné pravni vztahy mezi jednetlivymi subjekty soukromého prava a ktery
ma mimo jiné vyresit i jejich spolecny postup pri prosazovani investicniho cile, tak aby navrh podaval jeden subjekt
prava a nadale tak vystupoval. Smlouva o parcelaci j@ nepovinnou podminkou.

Druhym pravnim institutern, ktery je s pfijimanim regulacniho planu spjat, je koneéné planovaci smlouva. Neni
institutem obligatornim, ale fakultativnim. Jeji uzavreni pfichazi v ivahu, pokud Zadatel o pofizeni regulacniho planu tak
sam navrhne ve svém navrhu, jehoZ prilohou je poté navrh takové smlouvy, popfipadé pokud obec nebo kraj vydani
regulacniho planu podmini uzavienim této smlouvy.

Obec nebo kraj (nikoliv obecni Orad ¢ magistrat nebo krajsky Ofad) vystupuji v pravnich vztazich v samostatné
plsobnosti jako subjekty soukromého prava. Nevystupuiji jako stavebni Grady, ale jako samostatne subjekty prava, které
|sou k této funkci uréeny samostatnym zvlastnim ustanovenim zakona, ktery tuto pravomoc pfisuzuje obci a kraji. V praxi
je tedy pofizovatel dokumentace povinen uvédomit kraj a obec, kterych se navrh regulacniho planu tyka, o podaném
navrhu. Obec nebo kraj se mohou rozhodnout, zda podmini pfijeti regulacniho planu prijetim planovaci smiouvy i
nikoliv. Rozhodnuti o takovem postupu, zda obec podmini prijeti regulacniho planu uzavienim planovaci smiouvy,
pfislusi podle obecnych ustanoveni zakona radé obce, ktera je nadana obecnou organizaéni a zbytkovou pravomoci.
Otazku postupu kraje nechava tato analyza nadale stranou, protoZe v pfipadé Hlavniho mésta Prahy se uplatni
prednostné ustanoveni o obcich, popfipadé ustanoveni zviastniho zakona.

Pokud se obec rozhodne, Ze podmini vydani regulaéniho planu uzavfenim planovaci smiouvy, stava se navrh takové
smlouvy povinnou nalezitosti zadosti predloZzene Zadatelem. Zakon predpoklada, ze poté bude smlouva predlozena
zastupitelstvu, ale nestanovi postup pfedchoziho vyjednavani o obsahu této smlouvy. Vzhledem k tomu, Ze je
nepochybné, Ze navrhovatelem v konecné fazi vyjednévani je vZdy Zadatel o vydani regulacniho planu, je vhodné, aby
obec, v praxi v ramci postupu stanoveného radou, vyjadrila své predstavy o obsahu takové planovaci smlouvy. Samotné
vyjadreni podminky by totiz nebylo dostatecnym voditkem pro sestaveni navrhu. Z hlediska potreby transparentnosti
takového postupu je vhodné, aby takovy navod byl vyjadren pokud mozZno formou usneseni rady nebo jeho pfilohy.

Poté, co je navrh smlouvy pfedloZen k Zadosti o piijeti regulacniho planu, predloZi jej pofizovatel zastupitelstvu ke
schvéleni. Po schvéleni jej miiZe primator podepsat. Pokud obsahem planovaci smiouvy budou i dispozice s nemovitym
majetkem ve smyslu ustanoveni § 36 zakona o hlavnim mésté Praze, musi postup prijeti zaroven odpovidat procedure,
kterou pro prijeti takovych smluv vyzaduje zakon.

Poté, co je smlouva prijata obci, je platna, protoze navrh navrhovatele zavazuje. V procesu prijimani je mozné pred
zastupitelstvem jednat pouze o podaném névrhu, neni moZné vznaset nové navrhy. Pokud by se tak stalo, nebyl by
plvodni navrh prijat a proces predloZeni pofizovateli izemné planovaci dokumentace by se musel opakovat, véetné
nového projednani zastupitelstvem.

Vécne muze byt planovaci smlouva provazana se smlouvou o parcelaci. Jeji stranou ovsem je pouze jeden subjekt
{nebo vice subjektl), ktery je Zadatelem o wydani regula¢niho planu. Ostatni subjekty mohou byt zavazany pouze
v ramci smlouvy o parcelaci vici Zadateli, ktery nese hlavni a jedinou pravni odpovédnost za plnéni svych zavazki pied
obci.

Platnym uzawenim planovaci smiouvy je spinéna jedna z podminek pro vydani regulaéniho planu. Smiouva je
samostatnym pravnim instituten, ktery neni vazan na pozdgjsi prijeti regulacniho planu. Jeho neprijeti je mozZne
interpretovat jako nemoZnost plnéni, ale pro predejiti sporu je vhodné do smlouvy dat rozvazovaci podminkou, kterou je
neprijeti regulacniho planu.
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V pfipadé zmény navrhu regulaéniho planu v pribéhu fizeni o jeho pfijeti svédgi obei pravo nové Gvahy o podmince
prijeti planovaci smiouvy, kiera se miZe projevit i jako stanoveni novych podminek v procesu vyjednavani o starsich
podminkach, popripade jako podminky k uzavieni nove planovaci smlouvy vedle smlouvy vedlejsi. Jednotlive smluvni
akty mohou mit vzajemny vztah samostatnych aktl, zmén &i dodatk(, jak je v soukromém pravu obvyklé.

V piipadé konstatovani neplatnosti planovaci smlouvy, jeji platné vypovédi nebo platného odstoupeni, neni dotéena nijak
platnost jiz prijatého regulacniho planu. Z téchto divodu je zapotiebi pri formulaci smlouvy brat tyto skuteénosti v vahu
a jednotlivé zavazky oseffit dostatecné presné.

2) Specifikace vefejné infrastruktury

Obsahem smiouvy je predevsim spolulcast Zadatele na vybudovani nové nebo pravé stavajici vefejné infrastruktury.
Pojem ,vefejna infrastruktura® je definovan v ustanoveni § 2 odst. 1 pism. k) stavebniho zakona, a to tak, Ze ji jsou
pozemky, stavby, zafizeni, a fo:

a) dopravni infrastruktura, napiiklad stavby pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest, letit a s nimi
souvisejicich zafizeni;

b) technicka infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zarizeni technického
vybaveni, napriklad vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady, trafostanice, energetické vedeni, komunikacni vedeni vefejné komunikacni sité
a elekironické komunikaéni zafizeni verejné komunikacni sité, produktovody;

c) obcanské vybaveni, kierym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouZici napfiklad pro vzdélavani a vychovu,
socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva:

d) vefejné prostranstvi,

to vée zfizované nebo uZivané ve vel'ejném zajmu.

Vycet moZnych segmentd vefejné infrastruktury je pomérné Siroky. Je otazkou, do jaké miry se méa planovaci smlouva
na vybudovani takové infrastrukiury podilet a jaky ma byt pomér spoludcasti Zadatele, jak o ni hovofi zakon. Na tyto
otazky nezna pravo odpoved. Hranice moznosti je treba hledat v pomeru vyhaod, které prinasi prijeti regulacniho planu
a ekonomické naroénosti poZadovaného podilu na vybudovani takové infrastruktury. Prijetim regulaéniho planu ziskava
investor jistotu moZnosti stavét bez nezbytného prijimani dzemnich rozhodnuti, kierych mohou byt fadové desitky ¢i
stovky v daném Uzemi. Mira pravni jistoty vztahujici se k vypracovanému projekiu je natolik vyznamnou a téméf
neocenitelnou komoditou, Ze podil na vybudovani vefejné infrastruktury se muze jevit jako velmi vyhodna investics, a fo
i tehdy, pokud bude vysoky.

Vécné vzato zakon nefesi formu tohoto podilu, ktera tak miZe mit rizné podoby. Obsahem planovaci smlouvy miZe byt
vybudovani energetickych siti a dopravnich cest, kieré pak budou ve vlastnictvi investora — Zadatele. Jakykoliv
vybudovany segment verejné infrastruktury, pokud jej vybuduje Zadatel zavazany ze smlouvy, se stava pak jeho
viastnictvim, nestanovi-li dohoda jinak. Smlouva tedy mize mit predevsim regulacni roli, prostrednictvim které si obec
zajisti, aby v feSeném Gzemi byly pfislusné stavby nebo zafizeni, pficemzZ jejich vlastnikem je pak investor, a miZe
Z nich nést i ekonomické plody. Druhou variantou je, Ze se investor bude financné nebo vécné podilet na vybudovani
infrastruktury do viastnictvi obce ¢i jiné osoby.

VZdy bude otazkou volby investora, jaky podil na budovani infrastruktury je pro néj prijatelny jako kompenzace vyhody
spocivajici v tom, Ze nemusi prochazet slozitou a pravné nejistou cestou tzemnich rozhodnuti. Roli obce je hajit verejny
zajem, tedy zajem obéanl, ktefi budou pfislusny prostor uZivat. Proces vyjednavani ukaZe, ktera varianta je pro obé
strany vyhodna. Skutecnost, Ze odpadne proces pofizovani mnoha Uzemnich rozhodnuti a problém konceptualizace
rozsahlé investice bude fesen komplexné a najednou, by mél byt zarukou toho, Ze dohoda bude pro investora vyhodna.
Pro obec pak prinos tkvi v tom, Ze se infrastrukture podili investor.

Jako minimalni standard podilu na vybudovani nebo zmény infrastruktury z hlediska stavu dosazengho smlouvou by pro
obec mélo byt zachovani dosavadniho standardu ve vztahu k soucasnym obyvatelim. Nova vystavba a zmény
v izemnim usporadani by nemély predstavovat zhor$eni situace pro soucasné obyvatele. Vystavbou novych staveb
totiZ abvykle stoupne zatiZeni dosavadni infrastruktury, kterou je nutné z tohoto divodu rozsifit €i pozménit.
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Je oviem otazkou vécné a politické (vahy do jaké miry se na zachovani standardu bude podilet obec a do jaké miry
investor. Obecné plati, Ze obec jako vefejnopravni korporace zaloZena na obCanském principu by méla hajit piedevsim
verejny zajem a zajem svych obcanu.

3) Vzorova planovaci smlouva - viz piiloha.

Vzor odpovida pouze jedné z mnoha moznych variant, které nelze ani do disledku predvidat. Znéni smlouvy by vzdy
mélo byt sestaveno podle aktualnich podminek. Podotykame, Ze znéni by také mél sestavovat investor, ktery je
navrhovatel smlouvy. Vzor miZe slouZit pro zakladni orientaci.

4) Kdo je v podminkach Hlavniho mésta Prahy, resp. méstskych ¢asti Hlavniho mésta Prahy opravnén planovaci
smlouvu uzaviit?

Planovaci smlouvu uzavira obec jako subjekt soukroméeho prava, a to v samostatneé plsobnosti. Role obee je v tomto
zcela odligna od role Giadu (Ufadu méstské casti, magistratu), ktery vede fizeni podle piedpisl vefejného prava jako
organ vefejné moci. Zakon svéfuje pravomoc pozadovat a schvalovat obci jako takové, na rozdil od vedeni fizeni, kieré
patfi Ufadu. Podle zakona a statutu je nositelem neomezené soukromopravni subjektivity Hlavni mésto Praha jako celek.
Mestske casti nemaji svou vlastni pravni subjektivitu, ale pouze hospodari s majetkem obce (Hlavnino mésta Prahy),
ato pod svym jménem. Z hlediska rozdéleni kompetenci plati, Ze pokud neni zakonem nebo statutem svéfena véc
k rozhodovani méstske ¢asti nebo jejim organtm, je svéfena obci jako celku, tedy Hlavnimu méstu Praze.

Hlavni mésto Praha svéfuje nékteré Cinnosti (pravomoci, kompetence) méstskym castem, ale kompetence uzavirat
planovaci smlouvy k nim nepatfi. Je tedy neoddiskutovatelné, Ze navenek jedna jako celek a planovaci smiouvu musi
schvalit zastupitelstvo Hlavniho meésta Prahy. Jina je ovsem otazka vnitfnich vztaht mezi jednotlivymi organy mésta, tak
jak jsou upraveny statutem. Z obecnych ustanoveni statutu Ize dovodit, Ze v ramci wnitinich rozhodovacich procest je
zapotfebi pfi vylvareni vile hlavniho mésta aplikovat analogicky ustanoveni casti Sesté statutu (§ 25 a § 26), kieré
upravuje nalézani konecného stanoviska mésta pii (Ocasti méstskych ¢asti na pofizovani Uzemné planovaci
dokumentace. Pfislusna paséZ se tyka i role obce jako UCastnika projednavani Uzemné planovaci dokumentace, takze
v tomto pripade e aplikovatelna i na roli mesta jako subjektu soukromeho prava. Je samozrejme, Ze postup by se tykal
pouze té méstské ¢asti (nebo &asti), kterych by se tykal regulacni plan. Navenek by ovéem pfijimalo smlouvu pouze
mésto, po schvaleni jeho zastupitelstvem.

Pokud by se uzavreni planovaci smlouvy tykalo soucasné dispozice s majetkem, kiery je svéfen do hospodareni
meéstskym Castem, musely by tyto méstské éasti s timto postupem vyjadrit souhlas, kiery by musel mit stejné naleZitosti
jako jiny projev viile, pri kterém se naklada s majetkem svérenym do hospodareni méstskym castem. V takovém pripade
by bylo zapotfebi pouZit pfimérené i ustanoveni ¢asti cturte statutu (§ 13 aZ § 21).

PouZiti analogie se miZe jevit mnohdy nepraktické, byt je nelze jako takové zpochybnit. Z tohoto diivedu by bylo dobré
do budoucna doplinit statut o ustanoveni, kiera tyto postupy upravi pro uéely uzavirani planovacich smiuv.

5) Za jakych podminek je planovaci smlouva vynutitelna a kdy je nutne ji uzaviit?

Z hlediska zakona je v procesu pofizovani regulacniho planu smilouva vynutitelna jako podminka ze strany obce
kdykoliv, kdy to obec uzna za vhodné. S chledem na postup, kdy Zadatel navrhuje a obec se miiZe a nemusi vyjadrit
kladng, je do znacné miry pfipadny Zadatel vydan zcela na milost a nemilost obce. Byt je smlouva (konem soukromého
préva, nelze v tomto pripadé aplikovat ustanoveni soukromého prava, kdy Ize za uritych okolnosti nahradit projev vile
rozhodnutim soudu. Pokud Zadatel nedosahne uzavreni planovaci smlouvy, kterou si obec vymini, nemize byt regulacni
plan vydan a Zadateli nezbude nez dosahnout téhoz (éelu cestou mnoha tzemnich rozhodnuti.

V pfipadé opatné poloZené otazky, kdy je obec naopak povinna poZadovat uzavieni planovaci smlouvy, nelze presnou
odpovéd na tuto otazku nalézt v platném pravu. Pravo nestanovi kogentni povinnost obce v nékterych situacich na
smlouvé trvat. Tuto povinnost Ize ovéem nepfimo dovodit z nékierych zakonnych povinnosti obce, kieré jsou napfiklad
uvedeny v ustanoveni § 16 zakona o hl. m. Praze. Za minimalni standard Ize v tomto pripadé povazovat to, aby se
situace pro dosavadni uZivatele infrastrukiury dlouhodobé nezhorsovala a pokud mozZno zlepsovala.

Jednou uzaviena smlouva je vynutitelnd obvyklymi nastroji soukromého prava, tedy civilni Zalobou a exekuci. Pokud
ovSem povinny, kiery bude odsouzen k néjakému pinéni, nebude s to jej dostat svymi silami (bude insolventni,
v Upadku, ztrati zplsobilost apod.), stane se pinéni fakticky nevymoZitelné. Z téchto diivodi je vhodné zvaZit, zda
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nepoZadovat v ramci jednani po Zadateli pojisténi nékterych rizik a neschopnosti dostat swym smiluvnim zavazkd, které
by bylo jako zvlastni povinnost upraveno ve smlouvé.

6) Jak resit podily na nutne investice; Ize pozadovat pinéni cele planovaci smlouvy po jednom konkretnim
subjektu a co kdyZ bude subjektli vice, resp. dal3i subjekty se v zasitovanem uzemi usidli nasledné?

Padily riznych investord na nutné investici nejsou otazkou vztahu upraveného planovaci smlouvou. Pokud je Zadatel
jeden, upravuje si vzajemné vztahy s jinymi investory nebo vlastniky tzv. dohodou o parcelaci, kiera je zminéna shora.
Dohoda o parcelaci miZe mit jako rozvazovaci podminku stanovené neuzavieni planovaci smlouvy do néjaké doby. Do
fizeni o vydani regulacniho planu a jako pripadny navrhovatel planovaci smlouvy vstupuje ovsem na svou odpoveédnost,
byt se mlZe smluvné zavazat k pInénim, ktera ma smluvné zajisténa od svych kontrahentl ve smlouvé o parcelaci. Ta
miZe byt v planovaci smlouvé i zminéna, ale odpovédnym subjektem ve vztahu k obci bude vidy Zadatel o vydani
regulacniho planu.

Pokud bude Zadatell vice, coZ je moZné, bude zpravidla nepraktiétéjgi z hlediska prawni jistoty obce, aby za své
zavazky rucili v planovaci smlouvé spolecné a nerozdilné a vzajemné podily na investici a prospéchu si upravili mezi
sebou dohodou o parcelaci, popfipadé jinou dohodou.

Pokud se dalsi subjekty usidli v Gzemi nasledng, nestavaji se povinnymi z planovaci smlouvy. Nestavaji se ovsem také
opravnénymi z plodi, které pfinese planovaci smlouva s vyjimkou obecného uZivani. Pokud nabudou néjaky majetek od
investora, coz miZe byt i predmétem a zcela legitimnim smyslem jeho podnikani, je podil na investici prirozené
zohlednén v cené za nabyti takového majetku. Tyto trzni vztahy ovsem prekracuji vyznam planovaci smlouvy a prava
vibec.

Logika planovaci smlouvy je zaloZena na tom, Ze povinnosti uloZené investorovi — Zadateli jsou kompenzovany
vyhodami, které plynou z pfijeti regulacniho planu. Tyto vyhody samoziejmé nesvédCi tomu, kdo poté nabyva smiuvné
v trznich podminkach vlastnicka prava, at’ uz od investora, puvodniho viastnika nemovitosti nebo obce.

7) Zaver

Pojem planovaci smlouva je novym pravnim institutem, ktery je spjat jen s pfijimanim regulacniho planu, kiery nahrazuje
mnozstvi Uzemnich rozhodnuti, kieré investor (zejm. rozsahlého projekiu) potiebuje pro vystavbu takového projektu.
Planovaci smlouva neni institutem obligatornim, ale fakultativnim. Jeji uzavieni prichazi v Gvahu, pokud Zadatel
o0 porizeni regulacniho planu tak sam navrhne ve svém navrhu, pak je pfilohou takového navrhu, popripadé pokud obec
nebo kraj vydani regulacniho planu podmini uzavfenim této smiouvy. Podstatnou naleZitosti smlouvy je spolulcast
Zadatele na vybudovani nové nebo Upravé stavajici verejné infrastruktury. UCast investora na vybudovani infrastrukiury
muZe mit rlizné podoby. Jakykoliv vybudovany segment vefejné infrastruktury, pokud jej vybuduje Zadatel zavazany ze
smlouvy, se stava pak jeho vlastnictvim, nestanovi-li dohoda jinak. V kapiicle 2. tohoto pravniho stanoviska byly
zodpovézeny jednotlivé otazky zadavatele souvisejici s predmétnou problematikou a prilohou tohoto stanoviska je
vzorova planovaci smlouva. Cilem vzorové planovaci smiouvy bylo postihnout podstatné nalezitosti této smlouvy, nebot
objektivné existuje nékolik variant Ucasti investora na vystavbé vefejné infrastruktury a vyporadani takoveé investice, a Ze
smlouvy v konkrétnich pripadech se budou vyrazné lisit vZdy podle konkrétniho projektu.

V pripadé jakychkeli nejasnosti ¢i potfeby dopinéni naseho stanoviska nas nevahejte kontaktovat.
S pozdravem
JUDr. Zdenék Krampera

advokat

Priloha: vzorova planovaci smlouva
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Investor

Hlavni mésto Praha

PLANOVACI SMLOUVA V.. ..o

na..... (ndzev projektu, vymezeni parcel ¢...., k.0....)

PLANOVACT SMLOUVA - vzor
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Tuto planovaci smlouvu na ... (nadzev projekiu, vymezeni parcel €...., k.0....} (dale jen ,Smlouva’) timio
uzaviraji dle ust. § 66 a nasl. zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon),
ve znéni pozdésich predpist nasledujici Smiluvni strany:

16

se sidlem

spolecnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedenem .. .soudem, oddil....., vioZka ...
bankovni spojeni . .............

jejimZ jménem jedna...............

dale jen jako ,Investor

a

Hlavni mésto Praha

L;(;sidlem Marianske namesti 2, 110 01 Praha 1

bankovni spojeni . .............
jejimz jménem jedna...............

dale jen jako HI.m. Praha

(Investor dale také jako ,Smluvni strana”,
HI. m. Praha dale také jako ,Smluvni strana”,
Investor a HI. m. Praha jsou dale spole¢né oznacovani jako ,Smluvni strany”)

Smluvni strany se dohodly takto:

I
UVODNI USTANOVENI
I.1. HI. m. Praha je vyluénym vlastnikem parc. &. ......, k0......., ktery je svéfen do spravy méstske ¢asti........
(dale jen ,Pozemky").

1.2, Investor ma zajem provést na Pozemcich vystavbu ......(specifikace predmétu vystavby) a v souvislosti
stimio zamérem ma zajem podilet se financné i stavebné na wybudovani nové infrastrukiury
..... (specifikace)/(nebo: Uprave stavajici verejné infrastruktury.. (specifikace) za podminek stanovenych
dale v této Smlouve.

PREDMET SMLOUVY
1. Za podminek stanovenych touto Smlouvou se Investor zavazuje na Pozemcich na své naklady vybudovat
inZenyrske site ......... a icelovou pozemni komunikaci.........., ktere jsou specifikovany v Priloze ¢. 1 této

Smlouvy (dale jen ,Zhodnoceni) a predat toto Zhodnoceni HI. m. Praze a prevest vlastnické pravo na HI.
m. Prahu. HI. m. Praha se zavazuje poskytnout Investorovi soucinnost pro realizaci Zhodnoceni, dale se
zavazuje toto Zhodnoceni od Investora pievzit a zaplatit Investorovi 30 % ceny investice, kiera je
specifikovana dale v této Smlouvé.

M.
HARMONOGRAM REALIZACE ZHODNOCENI

PLANOVACT SMLOUVA - vzor
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V1.

V.2

V.3.

V.4,

V5.
IV.6.

Vit

V.2

VI

V.2
V3.

Iv.
PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

Investor prohlasuje, Ze se je osobou viastnici veskera opravnéni, ktera jsou podle ceského prava
vyZadovana Kk realizaci Zhodnoceni, zejména opravnéni dle Zivnostenskeho zakona, mé dostatecné
technické zazemi a personalni zajigténi realizace Zhodnoceni.

Investor dale prohlasuje, Ze je finanéné zplisobily Zhodnoceni zrealizovat, a Ze tuto zplsobilost prokaZe
HI. m. Praze predloZenim (bankovni zaruka apod.) ve Ihité nejpozdéjido.......

Investor dal prohlasuje, Ze se seznamil se stavem Pozemku, Ze tyto Pozemky jsou zpusobilé k tomu, aby
na nich bylo provedeno Zhodnoceni dle této Smilouvy, Ze na Pozemcich nevaznou Zadna vécna prava
(zastavni prava, vécna bfemena, predkupni prava ziizena jako prava vécna a Zadna vécna ¢i zavazkova
prava tretich osob). Pozemky nejsou soucasti konkursni podstaty ani pfedmétem vykonu rozhodnuti i
exekuce. HI. m. Praha dale prohlasuje, Ze proti nému nejsou vedeny Zadné soudni spory tykajici se
uréeni vlastnictvi k Pozemkim a jeho vlastnicke pravo nebylo v fizeni pred soudem Zadnou treti osobou
zpochybnéne, ani nebylo zahajeno fizeni, které miiZe vést ke zpochybnéni.

HI. m. Praha je povinno poskytnout souCinnost K zajisténi veskerych povoleni nutnych k provedeni
Zhodnoceni.

Investor je povinen sjednat pojisténi ... a pojistnou smlouvu predlozit H. m. Praha do ...

Pokud by se prohlaseni HI. m. Prahy uvedena v tomto clanku ukazala jako nepravdiva nebo pokud by HI.
m. Praha nesplnilo své povinnosti uvedené v tomto ¢lanku, je Investor opravnén poZadovat po HI. m.
Praze smiluvni pokutu ve vysi dosud prokazatelné viozené Investice. Pokud by se prohlaseni Investora
uvedena v tomto ¢lanku ukazala jako nepravdiva, nebo pokud by Investor nesplnil své povinnosti uvedené
vtomto ¢lanku, je HI. m. Praha opravnéno pozadovat po Investorovi zaplaceni smluvni pokuty ve
vyéi.. K& Narok na nahradu gkody zpisobené jednou Smiuvni stranou druhé Smiuvni strané neni timto
ustanovenim dotcen.

V.
PREDANI ZHODNOCENI

Investor se zavazuje odevzdat HI. m. Praha Zhodnoceni, a to nejpozdgjido ... , nestanovi-li tato
smlouva jinak.

O predani Zhodnoceni bude mezi Smluvnimi stranami vyhotoven predavaci protokol, ktery je Pfilohou €. 2
této Smilouvy.

Vi.
CENA INVESTICE A VYPORADANI INVESTICE - ODMENA
Smluvni strany si ujednaly, Ze investice vloZena do Zhodnoceni €ini ...... K¢ (déle jen ,Investice™). HI. m.

Praha zaplati Investorovi 30 % Investorem do prokazatelné viozené Investice (dale jen ,Odména’).

Odména je cenou konecnou a bude vyporadana tak, Ze HI. m. Praha zaplati Investorovi odménu na

bankovni téet Investora do 30 dnti od...

a)  pravni moci kolaudacniho souhlasu vztahujicimu se ke vsem Gastem Zhodnoceni:

b)  predani a pfevzeti tohoto Zhodnoceni, o ¢emZ bude pofizen pisemny pfedavaci protokel;

c) povoleni vkladu vlastnického prava ke Zhodnoceni, je-li pfedmétem zépisu do katastru
nemovitosti.

Smiuvni strany vyslovné prohlasuji, Ze s témito platebnimi podminkami souhlasi.
Investor je opravnén provadét odpisy Zhodnoceni podle ustanoveni § 28 odst. 3 zakona & 586/1992 Sb.,
o0 danich z prijmu, ve znéni pozdejsich predpisi.

PLANOVACT SMLOUVA - vzor
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V1.4

VIS

V1B

VLY.

VI
PRECHOD VLASTNICKEHO PRAVA KE ZHODNOCENI

Vlastnicke pravo ke Zhodnoceni Predmétu prevodu nabude HI. m. Praha vkladem do katastru nemovitosti
na zakladé této Smilouvy s pravnimi O€inky vkladu zpétné ke dni podani navrhu na vklad, pfi¢emz
smluvnimi projevy vile jsou Smiuvni strany vazany ode dne podpisu této Smiouvy, je-li Zhodnoceni
nemovitosti. V pfipadé, Ze ¢asti Zhodnoceni jsou movité véci, nabyva Hl. m. Praha vlastnické pravo
k témto movitym vécem piedanim movité véci, o cemZ bude sepsan predavaci protokol podle ¢l. V. odst.
V.2 této Smiouvy.

Smiluvni sfrany soucasné s uzavienim této kupni Smlouvy podepisuji spolecny navrh na vklad
vlastnického prava k predmétnym nemovitostem ve prospéch Kupujiciho Prodavajiciho do katasiru
nemovitosti a Kupujici se zavazuje je neprodlené dorucit do podatelny prislusného katastralniho ufadu a

zaslat Prodavajicimu kopii téchto navrhi na vklad s vyznagenym podacim razitkem a piidélenou spisovou
znackou.

Spravni poplatky spojené se zapisem vlastnického prava Kupujiciho do katastru nemovitosti nese
Kupujici.
Dan z pfevodu nemovitosti v souladu se zak. ¢ 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani
Z prevodu nemovitosti hradi Prodavaijici.
VIl
UCINNOST SMLOUVY

VIIl.1. Tato smlouva nabyva Gcinnosti prijetim regulacniho planu ... V pfipadé, Ze tento regulacni plan nebude

X1

X2

IX.3.

1X.4.

zastupitelstvem HI. m. Prahy schvalen, ma se za to, Ze fato smlouva uzaviena nebyla.

IX.
ZAVERECNA USTANOVENI

Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto Smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a srozumitelng, nikoliv v tisni za
napadné nevyhodnych podminek, a Ze s jejim obsahem po vzajemné dohodé souhlasi tak, aby mezi nimi
nedoslo k rozportm.

Nedilnou soucasti této smlouvy je

Priloha ¢. 1: Zhodnoceni - specifikace vystavby inZenyrskych siti, icelové pozemni komunikace, rozdéleni
na movité véci, na nemovitosti, vé. rozpoctu.

Priloha €. 2: Predavaci protokol.

Tato Smlouva je sepsana ve ....... vyhotovenich, pricemz HI. m. Praha obdrzi ... vyhotoveni, z toho
.......... vyhotoveni za (¢elem podani navrhu na katastralni (fad, a ...... vyhotoveni Investor.

Zmény a dodatky ktéto Smlouvé lze Cinit pouze pisemng, a to vzestupné Cislovanymi dodatky,
podepsanymi Smiuvnimi stranami.

V Praze dne \/ Praze dne

HI. m. Praha Investor

PLANOVACT SMLOUVA - vzor
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